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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

0. Einfithrung

Die Stadt Gersfeld ist mit allen Ortsteilen bis zum Jahr 2024 Forderschwerpunkt im Dorfentwicklungsprogramm des
Landes Hessen. Ziel der hessischen Dorfentwicklung ist, die Dérfer im landlichen Raum als attraktiven und lebendigen
Lebensraum zu gestalten sowie durch eine eigensténdige Entwicklung die sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen
Potentiale vor Ort zu mobilisieren. Dazu zahlen auch die Bewahrung des bau- und kulturgeschichtlichen Erbes sowie
die Starkung der individuellen Charakteristik der hessischen Dorfer. Zur Entwicklung einer kommunalen Gesamtstra-
tegie wurde fur Gersfeld 2016/17 ein integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK) erstellt, in dem gesamt-
kommunale, strategisch-konzeptionelle Aussagen Uber kiinftige Schwerpunkte, Handlungsstrategien, Ziele und Pro-
jekte getroffen werden.

Ein Bestandteil des IKEK ist der hier vorliegende stadtebauliche Fachbeitrag. Dieser dient als Férdergrundlage fiir
Privatvorhaben und setzt sich aus zwei Teilen zusammen:

- Formulierung von Kriterien fiir eine ortstypische Bauweise mit entsprechenden Gestaltungsempfehlungen
- Abgrenzung der 6rtlichen Fordergebiete flir Privatvorhaben

Die Abgrenzung der Fordergebiete dient der Starkung der Innenentwicklung und dem Erhalt der charakteristischen
Bau- und Siedlungsstrukturen. Die Kriterien flir eine ortstypische Bauweise bilden die Grundlage fiir die Beratung und
Umsetzung von privaten investiven Fordervorhaben lber den gesamten Férderzeitraum der Dorfentwicklung. Die Be-
achtung der Gestaltungskriterien soll dazu beitragen, den Charakter der Gersfelder Ortsteile zu erhalten bzw. wieder
zu entdecken und mittels gestalterischer Gemeinsamkeiten die regionale Identitat zu stirken. Anhand der festgelegten
Kriterien sowie der Gestaltungsempfehlungen wird (iber die Forderfahigkeit von geplanten Vorhaben entschieden.

Der stadtebauliche Fachbeitrag stellt die Férdergebietsfindung nachvollziehbar dar und bildet die Legitimation fiir die
Abgrenzung der Fordergebiete im Rahmen der Dorfentwicklung.

Durch die Forderung privater Manahmen innerhalb der Fordergebiete werden Hauseigentiimer unterstitzt, die be-
stehende Bausubstanz zu sanieren und zeitgemaf weiterzuentwickeln sowie an aktuelle energetische Standards und
Vorgaben anzupassen. Darliber hinaus kann der Neubau von Gebauden und Gebaudeteilen zur Optimierung der
Funktions- und Nutzungsqualitaten realisiert werden.
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1.  Die Stadt Gersfeld und ihre Ortsteile
Lage, GroRe und ErschlieRung

Die Stadt Gersfeld liegt im Stden des Landkreises Fulda in
Osthessen, eingebettet in die Rhdn (UNESCO-Biosphérenre-
servat). Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber eine Flache
von ca. 9000 ha in einer Héhenlage zwischen 450 m und 950 m
und wird durch die Landschaft der Rhén stark geprégt. Die Was-
serkuppe, mit 950m UNN héchster Berg der Rhén und Hessens,
befindet sich im Gemeindegebiet. An der Wasserkuppe ent-
springt die Fulda, welche durch die gesamte Gemeinde Gers-
feld flieRt und den umgebenden Landschaftraum prégt. Die
Stadt ist anerkannter Heilklimatischer Kurort.

Die Stadt Gersfeld hat 5.506 Einwohner (31.Dez.2015) und ist
auf Ebene der Landesplanung als Grundzentrum festgesetzt.
Sie Ubernimmt in den Bereichen Handel, Dienstleistung und so-
zialer Infrastruktur wesentliche Versorgungsfunktionen. Das Abb. 1: Lage von Gersfeld im Landkreis Fulda
nachste Oberzentrum ist Fulda, das ca. 25 km entfernt liegt. (Quelle: de.wikipedia.org)

Burghaun

Hunfeld

Groflenlder

Hosenfeld

Flieden

Die Bundesstraflen B279 und B284 erschlieen die Gemeinde Gersfeld und sichern die liberordentliche verkehrliche
ErschlieBung und die Anbindung an das FernstraRennetz (A7/A66 und A71) ab. Die Rhénbahn mit den Haltepunkten
in Gersfeld, Altenfeld und Hettenhausen erschlie3t die Gemeinde mit dem Oberzentrum Fulda. In Fulda existiert ein
ICE-Bahnhof, welcher die Region an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn anschlief3t.

Neben der Kernstadt Gersfeld gehdren 12 weitere, liberwiegend dorflich gepréagte Ortsteile zum Stadtgebiet:

- Altenfeld - Rodenbach (einschl. Sparbrod)
- Dalherda - Rommers ) o
- Gichenbach - Sandberg
- Hettenhausen - Schachen
- Maiersbach
- Mosbach 4
- Obernhausen il
- Rengersfeld
‘ o Si':ha.crjen ‘
Maiersbac] / s Sandbérg

= ' Altenfeld-
Hettenhause) o

Rommers

Abb. 2: Die Stadt Gersfeld und ihre 12 Ortsteile
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Diese wurden im Zuge der Gemeindegebietsreform 1971/72 eingemeindet. Bei der Mehrzahl handelt es sich um kleine
bis sehr kleine Ortsteile mit deutlich unter 500 Einwohnern, Hettenhausen bildet hierbei mit fast 1.000 Einwohnern die
Ausnahme. Die Ortsteile liegen haufig am Rande der Talsohlen oder an Einmindungen von Seitentélern und sind auf
Grund der bewegten Topographie teilweise weithin sichtbar und somit ein wichtiger Bestandteil der Kulturlandschaft.

Das Gebiet der Gemarkung wird maRgeblich durch landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit hohem Griinlandanteil (ca.
35 % der Gemarkungsflache) in den mittleren Hohenlagen und durch Waldflachen (ca. 38 %), die sich allerdings auf
die relativ ortsfernen Hang- und Hochlagen beschréanken, gepragt.

Der stidliche Bereich des Gemeindegebietes ist Bestandteil des 1938 errichteten Truppenlbungsplatzes ,Wildflecken*
und somit militérisches Sperrgebiet.

Geschichtliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung

Die Stadt Gersfeld wurde im Jahre 944 als fuldisches Lehen Geraldisfeld erstmals urkundlich erwahnt und erhielt 1359
die Stadt- und Marktrechte, wurde jedoch nie befestigt. Die wechselvolle Geschichte Gersfelds ist maRgeblich durch
die Lage im Grenzgebiet zwischen dem Furstbistum Wirzburg und dem Hochstift Fulda bzw. spater den Landesgren-
zen Preullen, Hessen, Thiringen und Bayern gepréagt — die Herrschafts- und Landeszugehdrigkeiten wechselten hau-
fig. Gersfeld und das dazugehdrige Umland ist bis heute evangelisch in einem iberwiegend katholischen Umfeld ge-
blieben.

Das raue Klima und die Hohenlage der westlichen Rhén wirkten sich sowohl auf die Siedlungsformen als auch auf die
Bauweise der Hauser aus. Auf Grund der geringen landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit der Region bildeten sich vor
allem unregelmaRige, lockere Haufenddrfer mit geringer Siedlungsdichte und einzelne Weiler an Bachlaufen und We-
gen heraus. Es sind hier kaum geschlossene Straflenzeilen mit eng aneinandergereihten Gehéften vorhanden.

Dagegen sind vorhandenen Streusiedlungen Rommers, Schachen, Maiersbach und Gichenbach gezielt forcierte Be-
siedlungen durch das Adelsgeschlecht der Herren von Ebersberg im 16. und 17. Jahrhundert — aus fiskalischen Griin-
den und zur Demonstration von Machtanspriichen. Dabei bevorzugte man den Streusiedlungstyp, der sich mit seinen
arrondierten Bewirtschaftungsflachen hervorragend fiir die bergige Region eignete.

MaRgeblichen Einfluss auf die Siedlungsstruktur iibten die Gersfelder Stadtbréande von 1756 und 1814 und mehrere
Einzelbrande in den heutigen Ortsteilen aus. Wahrend des grolien Feuers 1756 wurden in der Kernstadt 233 Gebaude
zerstort.

Im 18. und 19. Jahrhundert fanden demgegeniiber kaum noch Ortsneugriindungen statt, die gewachsenen Siedlungs-
bilder erfuhren lediglich eine geringfligige Ausweitung und Verdichtung. Wahrend sich etwa in der Ostrhén viele ur-
spriingliche Weiler im Laufe der Jahrhunderte zu Haufenddrfern weiterentwickelten, stagnierte die Ansiedlung in der
westlichen Rhon.

Insgesamt war die Siedlungsentwicklung in Gersfeld bis 1950 weitestgehend abgeschlossen. Nur in der Kernstadt und
in Hettenhausen sowie in Rengersfeld fanden nennenswerte Siedlungserweiterungen durch die Ausweisung von Be-
bauungsplanen statt. In den tibrigen Ortsteilen fanden entweder keine oder nur geringfiigige Erweiterungen statt, teil-
weise fanden Neubautatigkeiten im Sinne von Ersatzneubauten oder Erganzungsbauten statt.

Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung in den ndchsten Jahren

Die Bevolkerungszahl der Stadt Gersfeld war in den vergangenen Jahren leicht rlickldufig, von 2005 bis 2015: -7,9 %.
Bis zum Jahr 2030 wird ein Einwohnerzuwachs um 8,4 % prognostiziert (Angaben: Hessisches Statistisches Landes-
amt).

Die Stadt Gersfeld verfiigt iber ein Innenentwicklungspotential in Form von unbebauten Flachen in bestehenden Bau-
gebieten (allein innerhalb von B-Plan-Gebieten > 50 Parzellen) und von Leersténden (It. Zensus 2011 ca. 7,5 %).

Gemessen an der Bevolkerungsprognose besteht in den kommenden Jahren ein zusétzlicher Bedarf an ca. 390 Woh-
nungen (siehe hierzu IKEK Kapitel 3.2 und 3.4) fiir die Stadt Gersfeld, welcher aber zu groRen Teilen durch die Poten-
tiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann.
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1.1.  Gersfeld-Kernstadt y@}
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Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
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Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Die Kernstadt Gersfeld, im Mittelalter einst herrschaftlicher Sitz, ist ein Ackerbirgerstadtchen mit einer Mischung aus
dorflichen und stadtischen Elementen. Erstmals urkundlich erwahnt wurde Gersfeld als Geraldisfeld im Jahre 944. Der
historische, als Denkmalensemble ausgewiesene Ortskern erstreckt sich beidseits der Fulda und wird insbesondere
durch das Ensemble des Schlossparks mit seinen Gebauden, die evangelisch-lutherische Barockkirche, den mit Fach-
werkh&usern aus dem 17. und 18. Jahrhundert umstandenen Marktplatz und geschlossene Hauserzeilen gepragt.

Um den Ortskern lagern sich Siedlungserweiterungen aus unterschiedlichen Jahrzehnten: Um den stdlich der Fulda
gelegenen Bahnhof entstanden ab der Mitte des 19. Jahrhunderts mit steigender Bedeutung des Fremdenverkehrs
zahlreiche Hotels und Herbergen - vorwiegend im Baustil der Griinderzeit. Nordlich des Ortskerns entstand ab 1945
ein Wohngebiet mit rasterformigem Stralennetz und groBen Gartenflachen, das noch heute erweitert wird. Nach Stid-
osten erstreckt sich ein Freizeitbereich mit Sportplatzen und Freibad, der sich seit den 1920er Jahren entwickelt hat.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

In einem Tal westlich des Ortskerns und raumlich von diesem getrennt erstreckt sich ein vorwiegend in den 1950er bis
1970er Jahren planmaRig entwickelter Siedlungsbereich mit zwei- bis sechsgeschossigen Mehrfamilienhausern. Die-
ser wurde bis zur Ubernahme des Truppeniibungsplatzes durch die Bundeswehr {iberwiegend von Angehérigen der
US-Army bewohnt. In Richtung Westen, zwischen Bahnhof und B 279, sowie am Ortsausgang Richtung Osten befin-
den sich kleine Gewerbegebiete.

Denkmalschutz

In der Kernstadt gibt es eine Fiille an Einzeldenkmalern, derzeit iber 60, sowie ein grofiflachiges Denkmalensemble,
das neben dem Schlosspark einschl. Friedhof nahezu den gesamten historischen Ortskern umfasst. Bei den Einzel-
denkmalern handelt es sich sowohl um zweigeschossige Blrger- und Geschaftshauser, zumeist Fachwerkbauten aus
dem 18. und 19., teilweise auch aus dem 20. Jahrhundert, als auch um ein- und zweigeschossige Ern- und Einhduser
sowie Wohnstallhduser. Gesondert seien erwahnt:

= Schlossanlage: Oberes Schloss, Mittelschloss, Unterschloss und Parkvilla, ndrdliches und dstliches Wirtschafts-

gebaude sowie Brauhaus des Schlosses, ehemalige Reithalle und Orangerie, Schlosspark, Tore und Torh&user

= Evangelische Pfarrkirche und Pfarrhaus (Marktplatz 4 und 2),

= Katholische Pfarrkirche und Pfarrhaus (Giinter-Groenhoff-Stralle 12 und 13)

= Friedhofskapelle und Friedhofstor (Am Kreuzgarten / Fuldaer Strafle 8)

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Im Kernort gibt es einige Leerstande, von denen inshesondere historische Gebaude betroffen sind (genaue Zahlen
sind nicht bekannt). Die derzeitigen Leerstdnde haben allerdings noch keine bedeutende bzw. das Ortsbild negativ
pragende Bedeutung. Problematisch ist vielmehr, dass leerstehende Geschaftsraume zu Wohnraum umgebaut wer-
den und somit sukzessive die Kernstadt und insbesondere das Ortszentrum seiner Versorgungsfunktion fir die umlie-
genden Ortsteile beraubt wird. Hier gilt es aktiv gegenzusteuern.

Es gibt 18, zumeist vollstandig realisigrte Bebauungsplane, zwei Bebauungsplane befinden sich derzeit in Aufstellung
(Nr.26 Eberbergs Platz“ und Nr.30 ,Ostlich Glinter-Groenhoff-Stralke®). Im Bereich der Innenstadt gibt es noch einige
fur eine Bebauung geeignete Grundstiicke (genaue Zahlen sind nicht bekannt).

Abb. 4: Blick iiber Gersfeld von Nordosten
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1.2. Hettenhausen S~ :
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Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1960 - 52
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Kulturdenkmal

—— Bebaungsplane

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Hettenhausen ist neben der Kernstadt der groRte Ortsteil der Gemeinde Gersfeld und befindet sich direkt an der B279
und verfiigt Gber einen eigenen Bahnhof an der Strecke Fulda-Gersfeld (Rhénbahn). Die Struktur des ehemals grofien
Haufendorfes ist von der spezifischen Lage am Nord-Siidhang im oberen Fuldatal gepréagt. Die erste Siedlungsent-
wicklung reiht sich entlang der im Tal verlaufenden ehemaligen DurchgangsstraBe (Hauptstrafle) von Gersfeld nach
Fulda mit Dorfmittelpunkt an der Kreuzung Ebersberger Strafle und Weyherser Weg. Der Charakter des Ortes wird in
besonderem Mafle von den unterschiedlichen Bauarten der Gebaude gepragt. Die Bauweisen reichen vom traditio-
nellen Ernhaus Uber die Stilrichtung der Backsteingotik bis zu Bauten des Fachwerk-Historismus und des Heimat-
schutzstils der Nachkriegszeit (siehe Denkmalschutz).

Ortsbildpragend ist die Lage der Kirche auf einem Bergsporn. Unterhalb der Kirche finden sich kleinparzellige Bauwei-
sen, sog. Hittneranwesen — deren Bewohner mussten sich meist von Wander- und Heimarbeit erndhren.

Die stdlich am Ort verbeifiihrende Umgehungsstrale / B279 trennt einen vornehmlich gewerblich gepragten Bereich,
der sich direkt an der Fulda angesiedelt hat, vom Hauptort ab. Hier befindet sich auch der Bahnhof von Hettenhausen.

GroRere Siedlungserweiterungen wurden nérdlich der HauptstraBe, vornehmlich am Kirchhoffeld und Oberen Kirch-
hoffeld verwirklicht.

Denkmalschutz

In Hettenhausen befindet sich ein eingetragenes Denkmalensemble. Die Gesamtanlage im Kernbereich umfasst die
Hauptstralle mit ihren stattlichen Gehéften sowie kleinparzellige Bebauung entlang Ebersberger Strafle, Weyherser
Weg und Brunnengasse. Dartiber hinaus gibt es gibt es 8 Einzeldenkméler:
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

= Evangelische Pfarrkirche einschl. Kirchhofpforte, Ebersberger Stralke 20a (Flur 1, Flurstlick 76), 1878/79 in stren-
gem neoromanischen Stil erbaut

= Fachwerkwohnhaus, Ebersberger Stralle 2 (Flur 1, Flurstiick 62), eingeschossiges, schlichtes Fachwerkgebaude
mit ortsbildpragender Stellung und architekturgeschichtlicher Bedeutung im Heimatschutzstil (nach 1945)

= Pfarrhaus, Ebersberger Stralle 11 (Flur 2, Flurstiick 162), um 1907, zweigeschossiges Backsteinhaus (tw. ver-
putzt)

= Fachwerkernhaus, Hauptstrale 37 (Flur 2, Flurstiick 37/3), Baujahr 1832, zweigeschossiges Ernhaus tber ho-
hem Buntsandsteinsockel, teilweise tiberformt

= Mihle, HauptstralRe 24 (Flur 2, Flurstlick 197), noch heute betriebene Mittelmilhle (mittelschldchtiges Mihlirad)
sudlich der Hauptstrale an der Fulda, vermutlich 1. Halfte 18. Jh.

= Schwesternhaus®, HauptstraRe 39 (Flur 2, Flurstiick 34), 1768, stattlicher, zweigeschossiger Fachwerkbau mit
hohem Buntsandsteinsockel, einlaufiger Aulentreppe und Krlippelwalmdach, ehemals quergeteiltes, flinfzoniges
Einhaus (dreizoniger Wohnteil, zweizoniger Wirtschaftsteil mit Stall und Scheune); seit 1926 als Kindergarten ge-
nutzt

= Wohnhaus, Hauptstrale 40 (Flur 2, Flurstiick 182/3), um 1900, zweigeschossig, mit betonter Backsteinornamen-
tik im neugotischen Stil; teilweise iberformt

= Gasthaus St. Georg, HauptstraBRe 44 (Flur 2, Flurstlick 181/5), um 1900, Historismus; hoher Bossensteinsockel,
massives und verputztes EG, Fachwerk-OG sowie zweigeschossiges Dach, herausragend ortsbildpragendes Ge-
baude von baugeschichtlichem und kunsthistorischem Wert

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

In Hettenhausen gibt es aktuell 7 Leerstande, samtlich im gewerblichen Bereich (z.B. ehem. Verkaufsstellen, ehem.
Gaststatten und Gewerbebetriebe). Dariiber hinaus zeichnen sich weitere potentielle Leerstande ab — sowohl weitere
Laden (2), aber auch einige Wohnhauser aus Altersgriinden (keine Angabe).

Insgesamt gibt es 4 Bebauungsplane, zusammen mit dem Kernbereich. Innerhalb der B-Plan-Gebiete ,Am Kirchhof-
feld“ (1969) und ,Oberes Kirchhoffeld“ (1998) gibt es noch ca. 14 freie Grundstticke.

&

Abb. 6: Blick (iber noch historisch gepragte Strukturen in Hettenhausen
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1.3. Dalherda %ﬁ

Einwohner: 388 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 923,1 ha
Entfernung zum Hauptort: ca. 15,0 km

\ 1 Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

""""" (Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
[ Denkmal Gesamtanlage
_ Il Kulturdenkmal

Bebaungsplane

Abb. 7: Siedlungsgenese Dalherda, ohne Maf3stab
Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Dalherda, 1363 erstmals urkundlich erwahnt, ist ein mittelgroes Haufendorf am Nordful® der Dalherdaer Kuppe und
mit ca. 650m UNN das héchste Dorf Hessens. Infolge seiner Hohenlage war es ein als armlich zu bezeichnendes Dorf
— die sog. Holzheimindustrie (Herstellung von Loffeln, Wascheklammern etc.) war ein wichtiger Nebenerwerb. Dane-
ben wurde die Ortsgeschichte durch den in unmittelbarer Nahe befindlichen Truppentibungsplatz ,Wildflecken® ge-
pragt. Im Zusammenhang mit dessen Anlage in den Jahren 1937/38 wurde der gesamte Ort ,abgesiedelt* und vom
Militar bezogen. Daher blieb — im Gegensatz zu anderen Orten innerhalb des Truppeniibungsplatzes — die Bausub-
stanz erhalten. Nach dem 2. Weltkrieg wurden hier Heimatvertriebene angesiedelt. Erst ab 1966 erfolgte eine Privati-
sierung der Grundsticke.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Das Ortsbild zeichnet sich durch eine Mischung von traditionellen, eingeschossigen, meist verschindelten Fachwerk-
gebauden und Gebauden in Fachwerk-Massivbau-Mischbauweise aus. Die traditionellen Bauten des 18. und friihen
19. Jahrhunderts sind zumeist eingeschossige Ernhauser bzw. quergeteilte, eingeschossige Einhduser mit Stallen im
Sockelgeschoss des Wohntrakts. Auf Grund eines Brandes im Jahr 1881 sind diese nur noch partiell vorhanden, da-
nach wurden die Hauser auf obrigkeitliche Anweisung unter Verwendung von massiven Bauteilen bei Fachwerkbauten
errichtet. Insbesondere im Bereich der Georg-August-Zinn-StralRe, der MittelstraRe und der Gichenbacher Strafle ist
die Bebauung in ihren Grundziigen bewahrt einschl. der noch vorhandenen dorflichen Infrastruktur (Kirche, Gaststatte
mit Saalanbau, Gemeindebackhaus).

An den alten Ortskern lagern sich im Norden, Osten und Siiden reine Wohngebiete an, zudem erstreckt sich jeweils
einseitig Wohnbebauung entlang der Strallen Unterheeg und Mottener StralRe westlich des Ortskerns.

Denkmalschutz

= Evang. Pfarrkirche, Gichenbacher Str. 4 (Flur 1, Flurstiick 62), Saalkirche mit Dachreiter im klassizistischen Stil,
1822 eingeweiht

= zweigeschossiges Wohnhaus, Georg-August-Zinn-Strafe 39 (Flur 1, Flurstlick 117), vermutlich nach Brand von
1881 errichtet, EG massiv, OG verschindeltes Fachwerk

= eingeschossiges, dreizoniges Fachwerkernhaus, Georg-August-Zinn-Stralte 9 (Flur 1, Flurstiick 135), vollflachige
Holzverschalung

= Gemeindebackhaus, Georg-August-Zinn-Strale (Flur 1, Flurstiick 129), von 1849, Buntsandsteinmauerwerk

= Friedhofsmauer (Trockenmauer), Oelberg (Flur 1, Flurstlick 39),

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung
In Dalherda gibt es aktuell 3 leerstehende Wohnhauser und 1 leerstehenden Gasthof.

Im Ort gibt es keine Bebauungsplane, nur eine Bausatzung mit gestalterischen Festsetzungen fiir den Bereich ,Am
Thesenstein®. Sowohl hier als auch in der Albert-Schweitzer-Stralke gibt es noch unbebaute, erschlossene Grundsti-
cke (ca. 6-8). Eine geplante Wohnbauflache im Bereich ,Untere Strallwiesen” wurde wegen einer Klage des Bundes
im Hinblick auf den nahen TruppenUlbungsplatz wieder aufgegeben.

Nach Aussage des Ortsvorstehers besteht Nachfrage an Hausern in Dalherda.

Abb. 8: Blick auf Dalherda
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Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

[ Denkmal Gesamtanlage

- \ I Kulturdenkmal

—— Bebaungsplane

Abb. 9: Siedlungsgenese Altenfeld, ohne Mal3stab

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Der Ortsteil Altenfeld liegt westlich von Gersfeld, an der B279 sowie an der 1888 erdffneten Bahnstrecke Fulda-Gers-
feld und verfligt (ber einen Haltepunkt. Der Ort besteht aus folgenden Hoéfen: Backirog, Etscheshof, Gansgraben,
Hohe Geis, Lahngraben, Schalmei und Unterlahngraben sowie aus dem grofieren, namengebenden Siedlungsgebiet
Altenfeld im Kreuzungsbereich Fuldatalstralie (B279), Rhénweg, Gansgrabenweg und Nallenweg. Die Hofe liegen am
Rand des Fuldatals, das nérdlich und stdlich durch dichtes Waldgebiet begrenzt ist (im Norden: sog. Rabenhauptchen,
im Stden: Lahnwald). Der Ort wurde um 1050 erstmals erwahnt, altere Bebauung ist aber kaum noch vorhanden bzw.
wurden die Gebaude zum Teil stark tberformt.

Denkmalschutz

= Forstamtsgeh6ft von 19021/02 in Typenbauweise des spaten 19. Jh. (Backstein), von dem aus die umfangrei-
chen Staatswaldungen verwaltet wurden (Gansgrabenweg 1, Flur 1, Flurstlick 10)

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung
Derzeit sind keine Leerstande vorhanden.

Innerhalb des Bebauungsplans ,Altenfeld* befindet sich ein ausgewiesenes Baugebiet, flir das jedoch nur eine geringe
Nachfrage besteht - hier sind ca. 15 Bauplatze frei.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

1.5. Gichenbach

Einwohner: 171 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 913,8 ha
Entfernung zum Hauptort: ca. 8,0 km
[ Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

[ Denkmal Gesamtanlage

I Kulturdenkmal

—— Bebaungsplane

Abb. 10: Siedlungsgenese Gichenbach, ohne Mal3stab
Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Gichenbach ist eine kleinere Streusiedlung im Tal des gleichnamigen Bachs, welche 1451 erstmals urkundlich erwahnt
wurde. Es gibt keinen festen Siedlungskern mit Dorfmittelpunkt; zur Siedlung gehéren folgende Héfe: Gichenbachshof,
Hutte, lImesberg, Kastenhof, Melmenécker, Pulvermiihle und Ruhhof. Die Gebaude sind groftenteils stark iberformt.

Denkmalschutz

= Streckhof mit gehdfttypologischer und ortsbildpragender Bedeutung, Gichenbach Nr. 54 (Flur 3, Flurstiick 24/1),
Ende 19./Anfang 20.Jh.; dreizoniges, schindelverkleidetes Fachwerkwohnhaus sowie Stall- und Scheunentrakt
mit Sichtfachwerk

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Derzeit ist in Gichenbach 1 Leerstand zu verzeichnen.

Abb. 11: Holzverarbeitung prégt das Ortsbild
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1.6. Rommers iy
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Einwohner: 90 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 571,9 ha ? ]% T7

Entfernung zum Hauptort: ca. 3,7 km ﬂﬁ %\ﬁﬁ
= -

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
Denkmal Gesamtanlage

Kulturdenkmal

Bebaungsplane

Abb. 12: Siedlungsgenese Rommers, ohne Mal3stab

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Rommers, der kleinste Ortsteil von Gersfeld, ist eine noch wenig tiberformte Streusiedlung im Quellgebiet des Gichen-
bachs. Der Ort wurde 1362 erstmals erwahnt, fiel dann jedoch wiist und wurde ab 1558 wieder neu besiedelt. Funda-
mentreste einer mittelalterlichen Kapelle (12./13.Jh.) befinden sich westlich des Ortes in der Wiistung Altenhirze. Teil-
weise sind noch sog. Gebirgshauser vorhanden - eine besondere Form von Einhdusern, die eine Abwandlung des
vertikalen Wohnstallhauses und eine Scheune unter einem Dach vereinigen (Hauser Nr. 2, 3 und 14).

Zu Rommers gehdren auch die Hofe Teufelsacker, Teufelsgraben, Ziegelei bzw. Ziegelhitte. Aufgrund der Streusied-
lung gibt es keinen festen Siedlungskern mit Dorfmittelpunkt.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Denkmalschutz

= Rhéner Gebirgshaus, Nr. 2 (Flur 6, Flurstlick 41), quergeteiltes Einhaus, vertikales Wohnstallhaus mit sich an-
schlieRender Scheue

= Wohnhaus, Nr. 12 (Flur 6, Flurstiick 28), eingeschossig, in Backsteinbauweise / tw. verputzt, auf hohem Kellerso-
ckel, blindig mit der AuRenwand abschlieRende Kastenfenster (insgesamt fiir die Rhén eher seltene Bauweise)

= Einhaus, Nr. 14 (Flur 6, Flurstiick 45), grovolumiges Einhaus, verschindelt bzw. mit Wettbrettern verschalt,
durch sich rechtwinklig anschlieBende Scheune entstand ein Winkelhof; Lauforunnen vor dem Hauseingang

= Streckhof, Nr. 32 (Flur 6, Flurstiick 1), Streckhof des 19. Jh. mit vollfldchig verschindeltem Haupthaus (Fachwer-
kernhaus) und eingeschossigem, teilweise massivem Wirtschaftsgebaude sowie separatem Backhaus (1828)

= Backhaus, Ziegelhitte (ohne Nummer, gegeniiber Nr. 25)

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Derzeit gibt es in Rommers 1 Leerstand sowie 1 Teilleerstand.

Fir den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan, Erweiterungsflachen sind nicht geplant.

Abb. 13: sog. Rhéner Gebirgshaus: vertikales Wohnstallhaus mit sich anschlieBender Scheue

Abb. 14: Landwirtschaftliche Nutzungen dominieren das Ortsbild
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1.7. Rodenbach

Einwohner: 214 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 539,2 ha
Entfernung zum Hauptort: ca. 2,5 km

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
Denkmal Gesamtanlage

Kulturdenkmal

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Bebaungsplane

Rodenbach ist ein kleines Dorf am Ful} des Simmelsberg (1483 erstmals erwéhnt), stdlich von der Kernstadt gelegen.
Zum Ort gehdren folgende Hofe: Dammelhof, Dresselhof, Frankfurter Hiitte sowie der Ortsteil Sparbrod und die Schwe-
denschanze. Sowohl der Ortskern von Rodenbach als auch die Hofe sind weitestgehend in traditioneller Bauweise
erhalten und die Gebaude nur teilweise Gberformt. Im Ortsteil Sparbrod finden sich vereinzelt Neubauten.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Denkmalschutz

= Fachwerkernhaus, Rodenbach: Nr. 32 (Flur 2, Flurst. 37), eingeschossig mit grovolumigem Dach, verschindelt
bzw. mit Wettbrettern verschalt, um 1800

= ehem. Schule, Rodenbach: Hof Nr. 50 (Flur 2, Flurstiick 90/1), Lehrerwohnung als Fachwerkbau, Klassenraum in
verputzter Backsteinbauweise

= Wohnhaus, Rodenbach-Sparbrod: Nr. 5 (Flur 1, Flurstlick 37/2), mit Jugendstilelementen, massives EG,
Mansarddach), aus dem friihen 20. Jh.

= Brunnen mit 2 Sandsteintrégen, Rodenbach-Sparbrod (Flur 1, Flurstlck 33)

= Schwedenschanze, innerhalb militdrischem Sperrgebiet, Reste einer Verteidigungsanlage aus dem 30jahrigen
Krieg (1634)

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Aufnahme gab es in Rodenbach 2 Leerstdnde und 5 Teilleerstande, dabei handelt es sich um
Wirtschafts- und Nebengebaude.

Fir den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan, Erweiterungsflachen sind nicht geplant.

Abb. 16: Die ehemalige Schule von Rodenbach steht unter Denkmalschutz und wird heute als Dorfgemeinschaftshaus genutzt.
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1.8. Rengersfeld - 77\*@
Einwohner: 166 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 659,9 ha CL L o

Entfernung zum Hauptort: ca. 2,5 km ﬂ%? Cﬁ\ 3
Ny

[/ Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

[ Denkmal Gesamtanlage
Il Kulturdenkmal

—— Bebaungsplane

7/ A\ K Ve

Abb. 17: Siedlungsgenese Rengersfeld, ohne Mal3stab

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Rengersfeld ist eine kleine Ansiedlung zu FliRen des Reesberges, welche 1547 erstmals erwahnt wurde. Der Ortskern
ist noch weitestgehend historisch gepragt, im Nordwesten schlieft sich ein Neubaugebiet an. Der Kalbenhof und die
TopfenmUhle gehdren ebenfalls zum Ortsteil.

Der gesamte sudliche Bereich der Gemarkung ist militarisches Sperrgebiet (Truppentbungsplatzes Wildflecken). Hier
befindet sich auch die Wstung Kippelbach - die Ortschaft wurde im Zusammenhang mit der Anlage des Truppen-
Ubungsplatzes 1937/38 abgesiedelt, Dorflinde und Denkstein sind noch erhalten.

Denkmalschutz

= Topfenmdhle 3 (Flur 11, Flursttick 37), groRvolumiges, zweigeschossiges Fachwerkgebaude (vermutlich um
1800), vollflachig mit Schindeln verkleidet

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung
Derzeit ist in Rengersfeld kein Leerstand zu verzeichnen.

Nordwestlich des historischen Ortskerns besteht ein Bebauungsplan (,Rengersfeld*, 2010) fiir ein Allgemeines
Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern, hier sind noch 2 Parzellen frei.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag
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1.9. Mosbach > >
C “!fﬂé\/&ﬁ )
Einwohner: 162 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 605,9 ha L S d
Entfernung zum Hauptort: ca. 2,6 km (“"[]Lq? %JAW

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952
(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
Denkmal Gesamtanlage

Kulturdenkmal

Bebaungsplane

Abb. 19: Blick auf Mosbach

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Das kleine Dorf Mosbach befindet sich an der alten Stralke von Gersfeld und Bischofsheim auf ca. 650m Héhe am
Galgenberg. Es wurde 1363 erstmals urkundlich erwahnt. Die Siedlungsstruktur ist weitestgehend in ihrer historischen
- dorflichen bzw. landwirtschaftlichen — Pragung erhalten; nur vereinzelt sind Geb&ude durch Anpassung an zeitliche
Gegebenheiten iberformt.

Zu Mosbach gehdren auch folgende Einzelhdfe: Kimmelhof, Langeberg, Ober- und Unterbarnstein.

Denkmalschutz

= zweigeschossiges Fachwerkhaus, Haus Nr. 8 (Flur 1, Flurstlck 86), typisches Ernhaus des spaten 19. Jh.
= Backhaus gegeniber Hof Nr. 16 (Flur 1, Flursttick 4)
= Laufbrunnen im Oberdorf an der Stralenmiindung

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung
Im Ortsteil Mosbach gibt es derzeit 1 Leerstand und 1 Teilleerstand (Haupthaus und Nebengeb&ude).

Fur den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan, Erweiterungsflachen sind nicht geplant, einzelne Grundstlicke stehen
als Innenpotential zur Verfligung (ca. 5)
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1.10. Obernhausen S 7‘@
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Einwohner: 121 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 524,2 ha CL ’Sw( ava
Entfernung zum Hauptort: ca. 4,4 km NG
T LR
AL
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/
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7 [ Obernhausen 1998 /
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[l Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952
(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

[ Denkmal Gesamtanlage
Il Kulturdenkmal

—— Bebaungsplane

/
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Abb. 20: Siedlungsgenese Obernhausen, ohne Mal3stab

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Obernhausen ist ein kleines, steil abfallendes Haufendorf am Stidabhang der Wasserkuppe mit stark zerfasertem
Grundriss und verschiedenen Geb&ude aus unterschiedlichen Jahrhunderten. In der Ortsmitte gibt es eine platzartige
Erweiterung mit Dorflinde und Laufbrunnen, von welcher Stralen strahlenférmig abzweigen. Das Dorf wurde 1362
erstmals erwéhnt, nach einer Wistungsperiode im 15. Jahrhundert wurde es ab 1550 wiederbesiedelt. Als Zeugnisse
der ehemals dorflichen Infrastruktur sind noch zwei Gemeindebackhauser im oberen und unteren Dorfbereich erhalten,
welche nach der kurhessischen Verordnung zur Einflihrung von Gemeindebackhausern von 1821 errichtet wurden. Es
gibt keine nennenswerten Siedlungserweiterungen des historisch gewachsenen Ortes, aber die vorhandenen Ge-
baude sind teilweise sehr stark tberformt.

Zur Gemarkung Oberhausen zahlen auch der Génsehof sowie der hdchste Berg der Rhén, die weiter nérdlich gelegene
Wasserkuppe mit Segelflugschule (seit den 1920er Jahren) und ehemals militarischen Anlagen.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Denkmalschutz

= vertikales Wohnstallhaus, Nr. 17 (Flur 13, Flurstlick 9/7), durch Aus- und Umbauten Gberformt

= ehem. Mihle, Dorfstrale 41 (Flur 1, Flurstiick 31), in Form eines quergeteilten Einhauses

= Backhaus im ,Oberdorf (gegentber Hof Nr. 12) von 1824, Buntsandsteinmauerwerk, giebelseitiger Eingang, in-
tegrierter Ofenraum

= Backhaus im ,Unterdorf* (gegentiber Hof Nr. 27, Flur 13, Flurstiick 30), Buntsandsteinmauerwerk, traufseitiger
Eingang, integrierter Ofenraum

= Laufbrunnen in der Ortsmitte

= Wasserkuppe: Sachgesamtheit Statte Deutschen Segelflugs mit Groenhoff-Haus, Ursinus-Haus (Mitte 1920er
Jahre), Otto-Lilienthal-Haus mit Ehrenhalle (1939), Verwaltungs- und Wirtschaftsgebaude (1938/39, typische NS-
Anlage), Ringhaus (1939) und Fliegerdenkmal; Radom

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Im Vergleich zu anderen Ortsteilen und gemessen an der OrtsgroRe gibt es in Obernhausen relativ viel Leerstand:
7 Wohn- und Wirtschaftsgebaude und 2 Teilleerstande.

Es gibt einen Bebauungsplan ,Obernhausen® von 1998 fiir die gesamte Ortslage; dieser weist zahlreiche, bisher un-
bebaute (ca. 7 Parzellen) und teilweise auch unerschlossene Baugrundstlicke (ca. 15 Parzellen) westlich der B284,
wo sich bisher nur ein Hotel befindet.

Abb. 21: Blick auf Obernhausen; die teilweise starke Uberformung der Gebéude ist offensichtlich
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1.11. Schachen ? % :
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Einwohner: 294 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 574,2 ha - ava
Entfernung zum Hauptort: ca. 2,0 km 5 C
"~ >
R

Sommerbé;g

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
Denkmal Gesamtanlage

Abb. 22: Siedlungsgenese Schachen, ohne Mal3stab

Kulturdenkmal

Bebaungsplane

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Schachen ist eine Streusiedlung mit zahlreichen Hofen und Weilern am FuRRe des Eubeberges, nérdlich von Gersfeld.
Benannt ist sie nach dem gréRten Weiler, welcher 1516 erstmals erwahnt wird (Weiler Brembach 1533, Weiler Som-
merberg 1546); hier gibt es auch einige jingere Siedlungserweiterungen, teilweise leider auch in der der Aue. AuRer-
dem wurde auf einigen Grundstiicken im Kernbereich die historische Bebauung komplett durch Neubauten ersetzt.

Die Einzelhéfe und Weiler liegen zwischen 580 und 680 m UNN. Auf Grund dieser Hohenlage wurde die schlichte
Bebauung aus ein- und zweigeschossigen Ernhdusern bzw. vertikalen Wohnstallhdusern in der Regel mit AuBenwand-
verkleidung versehen. Die Geb&ude sind allerdings teilweise stark Uberformt. Vereinzelt sind noch Backhauser erhal-
ten.

Neben dem Hauptweiler Schachen gehdren folgende Héfe zur Streusiedlung: Bienloch, Brembach, Dreierhof, Fazien-
hof, Hinkelshauptchen, Mittelhof, Oberhof, Oberkohlgraben, Sommerberg, Unterhof, Unterkohlgraben und Veitenhof.
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Integriertes kommunales Entwicklungskonzept Gersfeld — Stadtebaulicher Fachbeitrag

Denkmalschutz

Neben einigen Einzeldenkmalern ist in Schachen auch ein Denkmalensemble kleinbduerlicher Hofstellen (Schachen
34 und 36, Flur 17, Flurstiicke 8, 9/1, 10, 11/3 und 32/1) eingetragen.

= Streckhof, Schachen Hof Nr. 19 (Flur 18, Flurstiick 16/1), kleiner Streckhof aus einem zweizonigen Fachwerkern-
haus und einem zweizonigen Wirtschaftsgebaude

= Fachwerkernhaus, Schachen Hof Nr. 22 (Flur 18, Flurstlick 15), zweizoniges Fachwerkernhaus (ehem. dreizo-
nig), zweigeschossig, vollfldchig verschindelt

= Fachwerkernhaus, Schachen Hof Nr. 33 (Flur 17, Flurstiick 13/1), zweigeschossiges Fachwerkernhaus des 18.
Jahrhunderts mit barocken Stilelementen

= Schachen Hof Nr. 34 und 35 (Flur 17, Flurstiicke 8, 9/1, 10, 11/3, 32/1), Ensemble kleinb&uerlicher Hofstellen

= Brunnen bei Hof Nr. 13 in Schachen (Flur 16, Flurstiick 22/1) von 1926

= vertikales Wohnstallhaus, Sommerberg Nr. 63 (Flur 5, Flurstiick 11)

= Backhaus, Sommerberg (Flur 5, Flurstlick 5), aus Buntsandstein von 1835

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung
Derzeit ist in Schachen kein Leerstand zu verzeichnen.

Fir den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan. Es gibt einige wenige unbebaute, erschlossene Grundstlicke (ca. 5),
Erweiterungsflachen sind nicht geplant.

Abb. 23: Blick auf Schachen und die héher gelegenen, das Landschaftsbild prégenden Einzelhéfe
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1.12. Maiersbach
Einwohner: 287 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 416,6 ha ? L ava
Entfernung zum Hauptort: ca. 3,1 km ﬁé 7\;@

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952
(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

==
[ Denkmal Gesamtanlage
]

Kulturdenkmal

Bebaungsplane

Abb. 24: Siedlungsgenese Maiersbach, ohne Maf3stab

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Das am gleichnamigen Bach gelegene Maiersbach befindet sich nordwestlich von Gersfeld unterhalb des Wachtkiip-
pels, es wurde 1451 als wist gefallenes fuldisches Lehen erwahnt, ab 1561 jedoch wiederbesiedelt.

Die Streusiedlung besteht aus zahlreichen Einzelhdfen und Weilern, welche zwischen 518 und 700 m GNN liegen. Der
Ortsteil ist nach dem grolten Weiler benannt. Dementsprechend existiert kein echter Siedlungskern bzw. Dorfmittel-
punkt. Folgende Hofe und Hofgruppen gehéren dazu: Bodenhof, Diesgraben, Dérrenhof, Dorrenrain, Eichenrain, Ho-
lenbrunn, Maienstein, Neufeld, Rendelsmiihle und Wachtkippel.

Zum Ortsteil Maiersbach gehort auch die sog. Rhdnakademie Schwarzerden, welche 1927 als ,,Ausbildungsstétte fiir
sozial angewandte Gymnastik und Kérperpflege" gegriindet wurde.
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Denkmalschutz

= quergeteiltes Einhaus und Auszugshaus, Maiersbach Hof Nr. 27 (Flur 3, Flurstiick 30/3), stattliche Hofanlage mit
landschaftspragender Bedeutung, Haupthaus: zweigeschossig, massive Backsteinbauweise + Wagnerwerkstatt

= Hakenhof / Vertikales Wohnstallhaus mit separat stehendem Backhaus, Holenbrunn Hof Nr. 93 (Flur 2, Flurstlick
1471)

= eingeschossiges, dreizoniges Fachwerkernhaus, Wachtkippel Hof Nr. 108 (Flur 1, Flurstiick 47), vollflachig mit
Schindeln verkleidet

= Katholische Filialkirche St Wendelinus, Wachtklippel Nr. 107, 1962-64 erbaut

Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Aufnahme gab es in Maiersbach 2 Leersténde und 2 Teilleerstande; u.a. ist das Dorfgemeinschafts-
haus einsturzgefahrdet und daher leerstehend.

Fir den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan, Erweiterungsflachen sind nicht geplant.

Abb. 25: Der Wachtktippel (705 (iNN) bei Maiersbach
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1.13. Sandberg v@ﬁ
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Einwohner: 137 (Haupt- u. Nebenwohnsitz, 30.06.2015), Gemarkung: 660 ha AV
Entfernung zum Hauptort: ca. 2,3 km 5
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Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbildaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52
Denkmal Gesamtanlage

// e Kulturdenkmal
i )} // o ~ O //

Abb. 26: Siedlungsgenese Sandberg, ohne Mal3stab

Bebaungsplane

Charakteristik der Siedlungsstruktur (Ortsbild und Baukultur)

Sandberg ist ein kleines Haufendorf norddstlich von Gersfeld, in der Hohen Rhdn am Oberlauf der Fulda und am
Feldbach gelegen. Der Ort wurde 1544 erstmals erwahnt, 1640 wurde das Dorf durch eine Feuersbrunst weitestgehend
zerstort. Die hauptséchliche Siedlungsentwicklung des Ortes geschah bis 1950, kleinere Siedlungserweiterungen fin-
den sich am stdlichen und nérdlichen Ortsrand. In der Mitte des Dorfes befindet sich eine alte Dorflinde. Zur Gemar-
kung Sandberg gehort auch Feldbach.

Denkmalschutz
Es gibt es zwar noch einige traditionelle, wenige Gberformte Gebaude, aber keine eingetragenen Kulturdenkmaler.
Leerstand und Siedlungsflachenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Aufnahme gab es in Sandberg 5 Leerstande.
Fur den Ortsteil gibt es keinen Bebauungsplan, Erweiterungsflachen sind nicht geplant.

Abb. 27: Blick auf Sandberg
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2.  Gestaltungskriterien fiir die ortstypische Bauweise

Im Folgenden werden Aussagen zur typischen Bebauung der Region bzw. Gemeinde getroffen, wobei vorrangig auf
die dorflich gepragten Ortsteile eingegangen wird, da sowohl Gebaude der Griinderzeit als auch Gebaude aus den
1920-50er Jahren in Gersfeld eine untergeordnete Rolle spielen bzw. nahezu ausschlielich in der Kernstadt anzutref-
fen sind. Die Betrachtung erfolgt auf Ebene der Gesamtkommune, es werden ortstypische und individuelle Besonder-
heiten anhand der vorherrschenden baulichen Formen sowie den verwendeten Baumaterialen herausgearbeitet.

Folgende Merkmale werden beschrieben: Bauweise, Geb&udeproportion, Fenster, Tiren, Tore und Hauseingange,
Treppen und Gelander, Einfriedungen und Freiflachen.

Zunachst erfolgt eine Bestandsaufnahme der ortstypischen Gegebenheiten. Darauf aufbauend werden die Kriterien
ortstypischen Bauens sowie Gestaltungsempfehlungen fiir die Umsetzung von geplanten Vorhaben festgelegt. Die
Empfehlungen dienen als Bau- und Gestaltungsgrundsétze fiir die Umsetzung von Bau- und Gestaltungsmainahmen
im privaten investiven Bereich. Fiir eine Férderung sind die einzelnen Empfehlungen fiir die Sanierung historischer
Geb&ude oder bei Neubau von Gebduden zu bericksichtigen. Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass bei
Neubauten innerhalb der ausgewiesenen Férdergebiete keine historisierende Bauweise” gewiinscht wird, sondern
dass im Zusammenspiel von ortstypischen und modernen Elementen eine zeitgemafe Architektur angestrebt wird.

2.1. Regionaltypische Materialien

Die fiir Region um Gersfeld verwendeten Materialien sind bei der Beschreibung der jeweiligen Elemente benannt und
werden hier nochmals zusammenfassend aufgefiihrt;

Dach: = Tonziegel
= in Ausnahmefallen oder fiir Teilbereiche:
Naturschiefer, Glas, Titanzink

= Putz (mineralisch, glatt / gefilzt)
= Holzschindelverkleidungen
= Brettverkleidungen (vorzugsweise senkrecht)
= in Ausnahmeféllen:
Klinkermauerwerk Naturstein

Fassade:

Sockel: = Naturstein
= Putz

Fenster: = heimische Holzarten wie Fichte, Kiefer, Eiche
= in Ausnahmefallen:
Metall
= Fensterbanke:
Holz (mit Zinkblech versehen), Stein

Tlr / Tor = heimische Hartholzarten wie Buche, Eiche, Douglasie

AuRentreppe: = Naturstein
= Beton

Einfriedungen: = heimische Holzarten
= Schmiedeeisen, Stahl
= Hecken aus einheimischen Arten wie Hainbuche, Buchs-
baum, Rot- und WeilRdorn

Freiflachen: = Natursteinpflaster
= Betonpflaster (in Form und Farbe &hnl. dem Naturstein)
= wassergebundene Wegedecke
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quergeteiltes Einhaus, ein- bis zweigeschossig

Als Einhaus oder Einfirsthof wird ein Anwesen bezeichnet, das den
Wohn- und Wirtschaftsteil unter einer geraden Dachlinie vereint.

In der Rhén héufig als traufseitig erschlossenes Emhaus (Em —
frénkische Bezeichnung fiir zentralen Flur- und Herdraum)

Hakenhof / Winkelhof

Beim Winkelhof handelt es sich um ein Gebaude mit abgeknickter
Firstlinie, dass als erweitertes Einhaus zu verstehen ist.

(ohne Abbildung: Der Dreiseithof besteht aus einem Wohnstall-
haus, Stall und gesonderter Scheune, die im rechten Winkel zuei-
nander stehen und die Form eines U ergeben.)

vertikales Wohnstallhaus

Die Stallrdume befinden sich im massiven Erdgeschoss und die
(iber eine AuBBentreppe erschlossenen Wohnraume im dariiber lie-
genden, als Fachwerkkonstruktion ausgefiihrten, Obergeschoss.
Wenn an dieses Wohnstallhaus noch um eine Scheune angebaut
ist, spricht man vom ,Rhéner Gebirgshaus*
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Gebaudeform, -anordnung und —proportionen

Fur jede Region ergeben sich eigenstandige und charak-
teristische Auspragungen der Anwesen, bestimmt durch
die Bautradition eines Landschaftsraumes und die jewei-
ligen Nutzungsanforderungen an den Siedlungsstandort.

So wie die Siedlungen ist auch die Bauweise der westli-
chen Rhén maRgeblich durch das raue Klima, die Ho-
henlage sowie die kargen Bdden geprégt und die Ge-
héfte und Gebaude zumeist bescheiden. So findet man
in Gersfeld noch zahlreiche sog. ,Gebirgs-Gehéfttypen®
wie Einhauser oder Einfirsthauser, Streckhofe, vertikale
Wohnstallhduser.

Eine flr die westliche Rhdn typische Bauweise stellt das
eingeschossige Ernhaus (eine Form des Einhauses) mit
einfachem Satteldach dar. Dies hat seine Ursachen si-
cherlich sowohl in der in friiheren Jahrhunderten verbrei-
teten Armut als auch in der Tatsache, dass so nur eine
geringe Wandflache den Witterungseinfliissen ausge-
setzt war. Teilweise finden sich auch zweigeschossige
Ernhduser. Ebenfalls weit verbreitet war das vertikale
Wohnstallhaus (siehe links).

Neben dem klassischen Einhaus existieren auch Winkel-
bzw. Dreiseith6fe in den Ortsteilen von Gerfeld. Hier wur-
den in den vergangenen Jahrzehnten haufig einzelne
Gebaude (Haupthauser, Auszugshauser, Scheunen)
durch an gleicher Stelle errichtete Neubauten ersetzt.

Als eine weitere typische Gebaudeform sind die noch
vielfach erhaltenen kleinen, eingeschossigen, freistehen-
den Backhauser aus Buntsandsteinmauerwerk zu nen-
nen, welche entweder als Gemeinschaftsbackhauser zur
dérflichen Infrastruktur gehdren oder einzelnen Gehdften
zugeordnet sind.

Die Gebaudeproportionen unterscheiden sich in Gers-
feld je nach Ortslage und der vorhandenen Topografie.
Wahrend in den slidwestlichen Ortslagen meist kleinere
eingeschossige Ernhduser existieren, finden sich im
norddstlichen Bereich eher zweigeschossige Ernhauser
und Hofanlagen.

Die Bauweisen in der Kernstadt und tw. auch in Hetten-
hausen sind deutlich heterogener als in den landlich ge-
pragten Ortsteilen. Neben den bereits beschriebenen,
hier aber nahezu ausschlieBlich zweigeschossigen Ern-
hausern finden sich auch reprasentative Verwaltungsge-
baude, Gasthauser, Griinderzeitenbauten und freiste-
hende Einfamilienhduser der 1930er Jahre. AuRerdem
werden im Ortskern die Strallenrdume durch weitestge-
hend geschlossene Hauserzeilen gepragt.
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Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Neu- und Umbauten in den historischen Ortslagen sollen
sich an der vorhandenen Bau- und Siedlungsstruktur ori-
entieren, d.h dass sich die Gebaude hinsichtlich Geschos-
sigkeit, Kubatur, Firstrichtung und Dachneigung in die Ei-
Abb. 28: ehemaliges Einhaus in Dalherda genart der naheren Umgebung einfligen (geméal § 34
BauGB) und bauliche Begrenzungen des 6ffentlichen
Raumes beibehalten bzw. wiederherstellen. Ersatzneu-
bauten sollten sich weitestgehend an der Kubatur des Vor-
géangergebaudes orientieren.

!

In Sonderféllen kann auch ein Abbruch von Geb&uden
stadtebaulich vertraglich und sinnvoll sein, z.B. bei sehr
hoher baulicher Dichte im Bestand oder um ,Baus(linden®
vergangener Jahrzehnte riickzubauen. Hierflr sind jedoch
grundsatzlich Einzelfallentscheidungen notwendig.

Abb. 29: ,Rhéner Gebirgshaus® in Gersfeld

Abb. 32: Stattlicher Streckhof in Maiersbach - Abb. 33: Beispiel fiir einen in seiner Geéudekubatur gelungenen
Anbau in Sandberg
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2.3. Dacher

Die historischen Dachlandschaften in der Gemeinde Gers-
feld werden hauptsachlich von einfachen Satteldachern
ohne Dachaufbauten mit einer Dachneigung zwischen 40°
und 60° dominiert. Dies ist die haufigste Grundform im
landlichen Raum.

Vereinzelt finden sich auch Satteldacher mit Kriippelwalm
oder Mansarddacher — vorwiegend in der Kernstadt Gers-
feld.

Die Dacher sind liberwiegend mit roten oder rotoraunen-
Tonziegeln, meist Hohlpfanne und Falzziegel, eingedeck.
Die Dachiiberstande sind gering und betragen in Abhan-
gigkeit zu Neigung und Bauweise in der Regel ein bis zwei
Ziegelbreiten.

Die Kaminkdpfe sind gemauert und teilweise mit einer
, senkrechten Schieferverkleidung versehen.

Die Belichtung des Dachgeschosses erfolgt in der Regel
uber die Gebaudegiebel. In der Kernstadt sind auch Gau-
ben, meist als Sattel- oder Schleppgauben, oder seltener
Zwerchhauser anzutreffen — in den landlich gepragten
b Ortsteilen sind diese jedoch untypisch.

Abb. 36: historische Dacheindeckeungen mit Doppelmuldenfalzziegel
(oben) und Hohlfalzziegel (unten)
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Abb. 37: Schleppgaube, die sich in das Dach einordnet

Abb. 38: Flachendeckende Solarmodule dominieren die Gesamtwahr-
nehmung negativ.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Bei Neubauten im historischen Ortskern bzw. innerhalb
der Grenzen der Fordergebiete sind vorzugsweise Sattel-
décher auszubilden, die Dachneigung sollte zwischen 40°
und 60° betragen. Pultdécher, flachgeneigte Dacher oder
Flachd&cher (begriint oder Dachterrasse) sind nur in Aus-
nahmen forderfahig. Sie sollten sich in jedem Falle deut-
lich unterordnen.

Die Dacher sind vorzugsweise mit Tonziegeln in der Farb-
gebung der umgebenden Bebauung einzudecken. Glan-
zend engobierte Dachziegel, Kunststoff- oder Betondach-
ziegel, Faserzementplatten sowie Aluminium sind nicht
férderfahig. Fir untergeordnete Dachflachen und Bauteile
bzw. flr Teilbereiche sind auch Verglasungen, Naturschie-
fer oder Titanzink maéglich.

Der Dachiiberstand sollte nicht mehr als 40 cm an der

Traufe und 20 cm am Ortgang betragen.

Die Belichtung des Dachgeschosses sollte méglichst tiber
die Giebel oder Gauben erfolgen, da Dachflachenfenster
nicht der Typologie entsprechen. Gauben und Zwerchhau-
ser sollen sich in Grofke und Proportion der Hauptdachfla-
che unterordnen und diese nicht dominieren. Die Gesamt-
ansichtsflache sollte max. 1/3 der gesamten Dachflache
betragen, so dass der Zusammenhang der Dachflache ge-
wahrt bleibt. Im Falle von Dachflachenfenstern sind Grofie
und Anordnung m Einzelfall abzustimmen.

Die Einordnung von Solarmodulen fiir Photovoltaik oder
Solarthermie ist hinsichtlich GréRe und Position im Rah-
men der Beratung abzustimmen. Die Anlagen sollen in ei-
nem ausgewogenen Verhdltnis zur Gesamtdachflache
stehen und vorzugsweise wenig offentlich sichtbar sein.
Solarmodule sind im Rahmen der Dorfentwicklung nicht
forderfahig.
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Fassaden (Wandkonstruktionen und —oberflachen)

Die historischen Gebaude sind vorwiegend in Fachwerk-
konstruktion mit verputztem Gefache auf einem massiven

7 unverputzten Buntsandsteinsockel errichtet, teilweise ist

11 | die gesamte Erdgeschosszone in Buntsandstein ausge-
= flirt. Aufgrund des rauen Klimas sind die Fassaden haufig

g sg. Wettbretter
ik f‘ .i.?':‘ ?“, [VIRAR Y

Abb. 42: neue Brettschalung in Anlehnung an historisches Vorbild
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mit Schindeln verkleidet — komplett oder nur die Giebelsei-
ten: Wohngebaude mit kleinteiligen Holzschindeln (Rhon-
schindel, Schwalbenschwanz), Wirtschaftsgebaude mit ei-
ner naturbelassenen, stumpfgestoRenen senkrechten
Brettschalung, sog. Wettbretter. Bei Geb&uden mit sicht-
barem Fachwerk ist der Putz flachenblindig angebracht.

" Gebaude, die ab der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts ent-

standen sind, wurden haufig als verputzte Fachwerkbau-
ten oder komplett in massiver Bauweise errichtet - mit ver-
putztem Mauerwerk, seltener Sichtmauerwerk. Meist sind
dies reine Wohngeb&ude, teilweise auch ehemalige land-
wirtschaftliche Nebengebédude. Insbesondere die Ge-
baude der Griinderzeit weisen charakteristische Gestal-
tungselemente wie Fensterfaschen und Simsbander in
Putz und Klinker auf.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

| Fachwerkkonstruktionen sind fachgerecht zu sanieren.

Sichtfachwerk sollte nach Méglichkeit freigelegt bzw. frei-
gehalten werden. Rein konstruktives Fachwerk sollte nach
historischem Vorbild verschindelt oder verschalt (vorzugs-
weise senkrecht, im Einzelfall auch waagerecht) werden.
Es sind einheimische Holzer zu verwenden.

Mauerwerk ist in der Regel zu verputzen, ggf. ist ein Sicht-
mauerwerk aus Vollziegel oder Sandstein mdglich. Der
Putz sollte mineralisch und vorzugsweise glatt oder gefilzt
ausgefiihrt werden, Strukturputze sind ausgeschlossen.

' Bei der Fassadensanierung sind Schmuckelemente und

pragende Fassadengliederungen wie Gesimse, Tiir- und-
Fenstergewande sowie insbes. der Sockel zu erhalten.
Gof. ist auf eine AuRendammung zu verzichten — entwe-
der ist dann auf eine Innendammung zurtickzugreifen oder
im Falle von besonders erhaltenswerter Bausubstanz
kann auf die Einhaltung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) verzichtet werden.

Fir die D&mmung sollten mineralische (z.B. Mineralwolle/-
schaum, Kalziumsilikat) oder organische (z.B. Kork, Holz-
faser) Materialien verwendet werden.

Folgende Materialen sind in der Regel fir Fassaden aus-
geschlossen: Fliesen, Klinkerriemchen, polierte Natur-
steine, Glasbausteine, Kunststoffe, Metallverkleidungen.

Die Farbgebung ist als Gesamtkonzept (einschl. Fenster
und Ttiren) mit dem Sanierungsberater abzustimmen.
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2.5. Fenster

Abb. 43: Beispiele historischer Fensterteilungen
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neue Fenster in sanierten
Bestandsgebé&uden nach
historischem Vorbild

(Teilung und Blendrahmen)

In der Regel sind hochformatige Fenster (stehendes
Rechteck) tiblich. Die Fenster sind meist zweifligelig, teil-
weise mit horizontalen, konstruktiven Sprossen gegliedert.
Zudem findet sich auch das sogenannte Galgenfenster mit
zwei Drehfligeln und einem Oberlicht in Gersfeld wieder.

Teilweise wurden Klappladen als Witterungs- und Sicht-
schutz sowie Blendrahmen aus Holz an den Fenstern an-
gebracht.

Die verwendeten Materialen sind Fichte, Kiefer und Eiche.
In Ausnahmeféllen, z.B. bei groferen Fenstern und in
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nebengebauden-
kommen auch Metall oder Stahl zum Einsatz. Fenster-
banke bestehen aus Holz, Zinkblech oder Stein.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Bei der Sanierung ist eine historische Fensterteilung (Fli-
gel und Sprossen) zu bevorzugen; einfliigelige Ausfihrun-
gen mit vorgetauschter Teilung sind bei der Sanierung von
historischen Gebaude zu vermeiden. Die Ausfiihrung der
Teilung sowie Rahmen- und Sprossenbreiten sind mitdem
Sanierungsberater abzustimmen. Sollen neue Fensteroff-
nungen erganzt werden, ist auf eine ausgewogene Fassa-
dengliederung zu achten, bei Fachwerkgebauden sind
diese entsprechend des Fachwerkgefliges einzuordnen.
Vorhandene Klappladen sind nach Méglichkeit zu erhalten
bzw. zu ersetzen.

= Bei Neubauten kann auf eine historisierende Fenstertei-

lung verzichtet werden. Hier ist jedoch dennoch das orts-

» typische stehende Fensterformat zu wéhlen.

Als Witterungs- und Sichtschutz sind Klapp- und Schiebe-
laden zu verwenden. Rollladen sind in der Regel nicht for-
derfahig und zu vermeiden.

Neue Fenster sollten aus heimischen Hélzern (z.B. Fichte,
Kiefer und Eiche) gefertigt werden. In Ausnahmeféllen ist
auch die Verwendung von Stahl zulassig. Ausgeschlossen
bzw. nicht forderfahig sind hingegen Kunststoff- und Alu-
miniumfenster.

Die Farbgebung ist auf die Fassade abzustimmen.

Fensterbanke konnen aus Holz, Zinkblech oder Stein be-
stehen.
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2.6. Tiren, Tore und Hauseingange

Abb. 46: neue Haustiiren nach traditionellem Vorbild
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Haufig finden sich noch historische Hauseingangsttiren in
Gersfeld. Diese liegen in der Regel in der Fassadenebene
der AuBenwand und sind aus Hartholz (Buche, Eiche oder
Douglasie) gefertigt. Haufig sind die Tirrahmen als einfa-
cher Blendrahmen analog zu den Fenstern ausgefiihrt.

Die Turblatter sind meist durch Fullungen oder Aufdopp-
lungen gegliedert. Teilweise finden sich Verglasungen an
den Haustliren wieder, welche nicht mehr als 1/3 der Tir
ausmachen und sich im oberen Teil der Tr befinden.

i \Vordacher sind an historischen Gebauden eher uniblich.

Vorbauten finden sich vereinzelt an Gebauden der Griin-

derzeit.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Bei Sanierungen sind die alten, historischen Tiren nach
Méglichkeit zu erhalten und zu restaurieren. Ist dies zu
aufwandig, sollen sich neue Haustiiren an den histori-
schen Vorbildern in Proportion und Gliederung orientieren.

Bei Neubauten sind die Haustliren méglichst schlicht und
gemalk dem Charakter des Gebaudes auszufiihren.

Haustiiren sollten aus heimischen Holzern gefertigt sein.
Tiren aus Kunststoff, Tropenhélzern oder Aluminium sind
in der Regel nicht zulassig.

Die Farbgebung der Tiren ist auf die Fassade abzustim-
men.

Vordacher sind als Holz- oder Stahl-Glas-Konstruktion in
maglichst geneigter Form auszufiihren. Bei Holzkonstruk-
tionen ist das Dach entsprechend dem Hausdach einzu-
decken.
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Abb. 47: filigraner Holzvorbau

|

Abb. 48: altes und neu gebautes traditionelles Rolltor mit Aufdopplﬁn-

gen und dem typischen oberen Abschluss in Form einer Bogenreihe

Abb. 49: einfaches Rolltor mit einem auf der Spitze stehenden
quadratischen Fenster

Vorbauten sind den Proportionen des Gebaudes anzupas-
sen. Bei Fachwerkhausern sind sie als Holzkonstruktion
auszufilhren. Massive Vorbauten sind ausschlieBlich an
Mauerwerksbauten zulassig.

Die Tore in Gersfeld sind Zeugen landwirtschaftlicher Nut-
zung der Hofe und befinden sich hauptsachlich an Neben-
und Wirtschaftsgebauden.

Es handelt sich dabei um rechteckige, zweiflligelige Tore
oder Rolltore aus Holz, oft mit zusétzlich integrierter Tiir.
Neben einfachen, aus Brettern gefiigten Toren gibt es
auch Ausfiihrungen mit Aufdopplungen und Verzierungen;
typisch ist beispielsweise der obere Abschluss in Form ei-
ner Bogenreihe. Ein sehr haufig anzutreffendes Gestal-
tungselement ist ein auf der Spitze stehendes, quadrati-
sches Fenster.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Die Scheunentore und Stalltiren sind als markante Fas-
sadenelemente nach Mdglichkeit zu erhalten und sollten
saniert oder in vergleichbarer Form wieder hergestellt wer-
den.

Tore bei Neubauten sind in ortstypischer und zurlckhal-
tender Art zu errichten. Es konnen zweifligelige oder Roll-
tore verwendet werden.
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Sowohl auf Grund der topografischen Gegebenheiten als
auch der haufig hohen Sockel bzw. ehemals als Stallzone
genutzten Erdgeschosse sind Treppen héufig anzutreffen.
Traditionell handelt es sich — analog zum Sockel - um
Blockstufen und Podeste aus Buntsandstein. Typisch sind
schlichte, filigrane, schmiedeeiserne Gelénder.

&2 Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Die Aufentreppen einschliellich der Gelénder an histori-
schen Hauseingangen sind zu erhalten. Je nach Zustand
kénnen diese ausgebessert und aufgearbeitet oder in ahn-
licher Form wiederhergestellt werden.

| Die Stufen sind als Blockstufen oder als Platten mit einer

Mindeststarke von 4 cm auszufiihren. Diese kdnnen so-

S - wohl aus Sandstein als auch aus Beton (in Ausnahmefal-

Abb. 52: neue Treppe mit Betonblockstufen und einfachem Gelénder,
die sich an der traditionell schlichten Gestaltung orientiert

2.8. Balkone
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len auch aus Stahl) gefertigt sein. Polierte Natur- oder

Werksteine, Kunststoffe sowie eine Verblendung mit Flie-
sen sind ausgeschlossen. Gleiches gilt flir Neubauten.

Neue Gelander sind in der ortstypisch schlichten Form aus

| Stahl (verzinkt oder farbig beschichtet, im Einzelfall auch

Edelstahl) auszufiihren.

Balkone und Loggien sind keine dérflichen Elemente und
aus diesem Grund in Gersfeld kaum zu finden.

Soll ein Balkon errichtet werden, ist dieser als vorgestellte
Holz- oder Stahlkonstruktion auszufiihren. Forderfahigkeit
besteht nur im Falle einer gestalterischen Aufwertung des
Gebaudes.

Bristungsgelander sind in filigraner und einfacher Gliede-
rung aus Holz oder Stahl anzufertigen. Geschnitzte oder
stark profilierte Holzbrlistungen sowie Verkleidungen aus
Kunststoff sind zu vermeiden.
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29.

Abb. 53: Beispiele ortstypischer Einfriedungen in Gersfeld

Einfriedungen: Zaune, Mauern und Hecken

Ortstypische Einfriedungen in Gersfeld sind Zaune, die im
Wesentlichen auf die Materialen Holz und Eisen zurtick-
greifen, seltener sind Hecken und Natursteinmauern. Al-
lerdings haben die Grundstlicke oft auch keinerlei Einfrie-
dungen.

Am haufigsten ist der Holzzaun in einfacher Form mit einer
senkrechten Lattung (Holzstaketenzaun) vorzufinden, teil-
weise auf Stltzmauern aus Bruchsteinen und/oder mit
Steinpfosten. Die schmiedeeisernen Zaune sind in der Re-
gel schlicht, mit wenigen Verzierungen ausgefuhrt und ha-
ben ebenfalls eine senkrechte Anordnung der Stabe.

Empfehlungen fiir Sanierung und Neubau:

Noch vorhandene alte schmiedeeiserne Z&une sind erhal-
tenswert, dies gilt auch fiir vorhandene Stein- und Torpfos-
ten. Diese sind bei Bedarf fachgerecht aufzuarbeiten.

Miissen Holzzaune erneuert werden oder werden neue er-
richtet, sind diese vorzugsweise als einfacher Staketen-
zaun aus heimischen Holzern herzustellen. Jagerzéune
oder waagerechte Verbretterungen sollten vermieden
werden.

Ortstypische Bruchsteinmauern sollten erhalten werden,
deren Sanierung ist forderfahig. Stiitzmauern oder Mau-
ern, die aus statischen Griinden in Beton gefertigt werden
missen, sollten mit altem Bruchstein vorgemauert oder
begriint werden.

Hecken kdnnen auch geeignete Einfriedungen sein. Hier-
fir sollen einheimische Arten wie Hainbuche, Liguster,
Rot- und Weillddorn verwendet werden.
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2.10. Freiflachen

Abb. 54: historisches Natursteinpflaster aus Granit (oben) und Bunt-
sandstein (unten)

Abb. 55: Beispiele gelungener Hof- und Gartengestaltungen
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Hofe und Einfahrten bestehen zum Teil noch aus histori-
schen Natursteinpflastern, diese sind nach Moglichkeit un-
bedingt zu erhalten. Ist die Fl4che im Laufe der Zeit un-
eben geworden, so besteht die Mdglichkeit, das vorhan-
dene Pflaster aufzunehmen und den Unterbau zu erneu-
ern.

Sind neue Befestigung unumgénglich, so sollte ein regio-
naltypischer Naturstein oder ein in Farbe und Form &hnli-
ches Betonpflaster gewahlt werden.

Weniger stark beanspruchte Flache sollen mdglichst mit
einer wassergebundenen Wegedecke hergestellt werden.

Bei Bepflanzungen ist weitestgehend auf einheimische Ar-
ten zuriickzugreifen, insbesondere bei Baumpflanzungen.
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3. Abgrenzung der Fordergebiete

3.1.  Vorgehensweise

Die Abgrenzung der Fordergebiete in der Gemeinde Gersfeld orientiert sich — entsprechend den durch die WI-Bank
festgesetzten Regelungen - im Wesentlichen an der Siedlungsgenese der alten Ortskerne bis einschlieflich der Be-
bauung bis 1950. Dazu wurden historische Luftbildaufnahmen von 1938 vom Hessischen Landesamt fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation sowie Flurkarten von 1952 im Hessischen Staatsarchiv in Marburg gesichtet. Somit
konnte die Siedlungsentwicklung fir die einzelne Ortsteile nachvollzogen werden. Erganzend wurde die aktuelle Denk-
malliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen (Einzeldenkméler und Gesamtanlagen) hinzugezogen sowie die
Informationen der Ortsvorsteher aufgenommen und die Siedlungsgenese entsprechend vervollstandigt. Im Rahmen
von Ortsbesichtigungen und Beratungen mit Vertretern des Landratsamtes Fulda, Abteilung Dorferneuerung / landliche
Entwicklung erfolgte zudem eine fachliche Bewertung und ein Abgleich der Fordergebietsgrenzen aller Ortsteile der
Stadt Gersfeld.

Die Abgrenzung der Fordergebiete erfolgte an den Grundstlcksgrenzen. In Einzelfallen wurden Grundstiicke nicht
vollstandig berlcksichtig, wenn aus stadtebaulicher Sicht eine weitere bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick als
nicht empfehlenswert und dadurch nicht forderwirdig erscheint.

Da sich die Ausweisung der Fordergebiete im Wesentlichen an den ,alten Ortskernen bis 1950 orientieren soll (gemaf
Infoblatt fir Férderschwerpunkte 2015 im Rahmen des Hessischen Dorfentwicklungsprogramms auf Grundlage der
Richtlinie zur Férderung der landlichen Entwicklung [Staatsanzeiger 12 / 2015]), konnten auf Grund der kleinteiligen
Siedlungsstruktur Gersfelds mit zahlreichen Streusiedlungen, Einzelgehéften und Weilern nicht alle historischen Sied-
lungsstrukturen beriicksichtigt werden. So konnte in den Ortsteilen Gichenbach und Rommers keinerlei Férdergebiets-
ausweisung vorgenommen werden, da es sich hierbei um reine Streusiedlungen ohne Ortskern handelt.

Die detaillierte Abgrenzung der Férdergebiete aller Ortsteile istin den Plandarstellungen im Anhang zu entnehmen.

3.2. Individuelle Besonderheiten der Abgrenzung

In folgenden Ortsteilen konzentriert sich die Ausweisung der Férdergebiete bis auf wenige Ausnahmen auf die histori-
schen Ortskerne:

Kernstadt Gersfeld Obernhausen
Hettenhausen Rengersfeld
Dalherda Sandberg
Mosbach

Die Abgrenzung verfolgt dabei das Ziel, die einzelnen Ortsteile als nach auflen geschlossen wirkende Siedlungskérper
und die noch erhaltene identitatspragende Bauweise zu erhalten. Die Forderfahigkeit einzelner Bauvorhaben ist aber
grundsétzlich individuell zu entscheiden. Bei starker Uberformung der Gebaude innerhalb der Siedlungsgenese bis
1950 oder Abriss an Randlagen der Siedlungsgenese mit nachfolgendem, nicht ortstypischem Neubau wurden diese
aus dem Fordergebiet ausgeschlossen. In den Ortteilen Gersfeld Kernstadt, Hettenhausen, Altenfeld und Obernhau-
sen werden die Fordergebiete durch rechtskraftige Bebauungsplane (iberlagert. So erstreckt sich der 1998 fiir Obern-
hausen aufgestellte Bebauungsplan beispielsweise Uber die gesamte Ortslage, in Gersfeld Kernstadt befinden sich
mehrere Bebauungsplane im Fordergebiet.

Bei den im Folgenden aufgefiihrten Ortsteilen handelt es sich um Streusiedlungen ohne geschlossen wirkenden Sied-
lungskarper, die historisch bedingt aus einer Vielzahl von einzelnen Gehéften und Weihern bestehen. Die Gehdfte sind
nach wie vor bewohnt und baukulturell bzw. kulturhistorisch von hoher Bedeutung. Durch ihre Lage in der bewegten
Topografie pragen sie malgeblich die Kulturlandschaft der Rhén.Dennoch konnten gemafy Forderrichtlinie nur die
Ortskerne berUcksichtigt werden.

Schachen Maiersbach
Altenfeld Rodenbach einschl. Sparbrod

In den Ortsteilen Gichenbach und Rommers konnte keinerlei Fordergebietsausweisung vorgenommen werden, da es
sich hierbei um reine Streusiedlungen ohne Ortskern handelt.
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In den folgenden Karten wurde je Ortsteil die Abgrenzung der Férdergebiete mit der Siedlungsgenese Uberlagert (die
Karten sind ohne Malstab, Detailkarten aller Ortsteile im MaRstab 1:2500 siehe Anlage 1) und die Abgrenzung kurz
fachlich begriindet sowie aus stadtebaulichen Griinden zusétzlich aufgenommene Grundstlicke aufgelistet. Kultur-
denkmale sind auch auBerhalb der Férdergebietsgrenzen grundsatzlich férderfahig.

Legende (fiir alle Karten giiltig)

Siedlungsentwicklung bis 1938

(Quelle: Historische Luftbiidaufnahmen von 1938)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle Hstorische Flurkarten von 1950 - 52

Denkmal Gesamtanlage

==
I Kulturdenkmal
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Fordergebiet:
Begriindung:

zusatzlich:

In den laut Siedlungsgenese bis 1952 bebauten Bereichen fanden teilweise starke Uberformungen
bzw. Neubebauungen statt. Daher wurde eine Fokusierung auf den tatsachlichen Ortskern gewanhlt,
wo in Teilbereichen vermehrt Leerstand und Sanierungsstau auftreten.

Flurstiick 36: Berliner Str. 5, Flurst. 37: Berliner Str. 7, Flurst. 38/1: Berliner Str. 9, Flurst. 41/1: Wie-
senstr. 3, Flurst. 42/1: Wiesenstr. 5, Flurst. 88/1: Wiesenstr. 7, Flurst. 65/7 u. 65/10: Millrain 13,
Flurst. 5: Heinrichstr. 6, Flurst. 6: Heinrichstr. 8, Flurst. 4: Hochstr. 17, Flurst. 7/1: Hochstr. 19,

Fordergebiet:
Begriindung:

zusatzlich:

Legende (fiir alle Karten giiltig)
Siedlungsentwicklung bis 1938
- (Q:n I:hgwfﬂﬁbmlnuhn'::ngmlmm)

Siedlungsentwicklung von 1938 bis 1952

(Quelle: Historische Flurkarten von 1950 - 52

B [ Denkmal Gesamtanlage
I Kulturdenkmal

kleiner als Bereich der Bebauung bis 1952 sowie Aufnahme zusatzlicher Grundstiicke (siehe unten)
Das Fordergebiet folgt weitestgehend der Siedlungsgenese, allerdings wurde der Bereich sidlich
der BundesstraBBe B279 auf Grund seiner stark gewerblichen Uberformung nicht mit aufgenommen.
Gleiches gilt fiir einige Grundstiicke ndrdlich der Fordergebietsgrenze.

Flurstiick 157: Hauptstr. 82, Flurst. 156: Hauptstr. 84, Flurst. 154/1: Hauptstr. 86, Flurst. 154/2:
Hauptstr. ohne Nr., Flurst. 53; Hauptstr. 79 u. 81, Flurst. 52: Hauptstr. 83, Flurst. 47/4: Hauptstr. 93,
Flurst. 44: Hauptstr. 101 u. 103, Flurst. 14/1: Hauptstr. ohne Nr. (hier Neubau mdglich)
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Dalherda e e AR |

Fordergebiet:  kleiner als Bereich der Bebauung bis 1938 sowie Aufnahme zusatzlicher Grundstiicke (siehe unten)

Begriindung:  Fokusierung auf den Ortskern; die laut Siedlungsgenese bis 1938 bebauten Bereiche an der Motte-
ner Stralke und am Unterheeg wurden auf Grund ihrer ortskemnfernen Lage nicht in das Férdergebiet
aufgenommen.

zusatzlich: Flurstiick 44: Gichenbacher Str. 13b, Flurst. 46: Gichenbacher Str. 15a, Flurst. 85: Forsthausstr. 3
(erganzen sinnvoll den Siedlungskorper)

Altenfeld
Fordergebiet:  kleiner als Bereich der Bebauung bis 1938, ohne einzelne Gehéfte (Streusiedlung)

Begriindung:  Einige It. Siedlungsgenese bereits vor 1952 bebaute Bereiche wurden wegen ihrer starken Uberfor-
mung und / oder ihrer Entfernung zum Ortskern nicht in das Fordergebiet aufgenommen.
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Fordergebiet:  kein Fordergebiet, mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Streckhofes Nr. 54 (Flur 3, Flurst. 24/1)

Begrindung:  Der Ortsteil Gichenbach ist eine Streusiedlung, die aus mehreren Gehdften ohne Siedlungskernbe-
steht und ist damit nicht forderfahig.

Fordergebiet:  kein Férdergebiet, mit Ausnahme der fiinf denkmalgeschiitzten Gebaude Nr. 2 (Flur 6, Flurstiick 41),
Nr.12 (Flur 6, Flurstlick 28), Nr. 14 (Flur 6, Flurstlick 45) und Nr. 32 (Flur 6, Flurstiick 1) und Backhaus
gegeniber Nummer 25

Begriindung: ~ Der Ortsteil Rommers ist eine Streusiedlung, die aus mehreren Gehéften ohne Siedlungskern be-
steht und ist damit nicht férderfahig.

Seite 45



Sparbrod und Rodenbach

Fordergebiet:  kleiner als Bereich der Bebauung bis 1938 sowie Aufnahme eines zusatzlichen Grundstticks (siehe
unten), Streusiedlung

Begrindung:  Die Abgrenzung konzentriert sich ausschlieBlich auf die beiden Ortskerne.
zusatzlich: Flurstlick 70/5: Rodenbach 47a (gliedert sich sinnvoll an ,Ortskern®an)

Rengersfeld

Fordergebiet:  geringfligig kleiner als Bereich der Bebauung bis 1952

Begriindung: Das Fdrdergebiet konzentriert sich ausschlieRlich auf den Ortskern, einige It. Siedlungsgenese be-
reits vor 1952 bebaute Bereiche wurden wegen ihrer starken Uberformung nicht in das Férdergebiet
aufgenommen. Die Topfenmihle sowie der Kalbenhof konnten auf Grund ihrer grofen Entfernung
zum Ortskern nicht in das Férdergebiet aufgenommen werden.
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Fordergebiet:  entspricht im Ortskern nahezu dem Bereich der Bebauung bis 1952 sowie Aufnahme von zwei zu-
sétzlichen Grundstiicken (siehe unten);

Begriindung: Die Flurstiicke 35/6, 36, 60/7, 60/9 und 60/10 sind derzeit nicht bebaut, sind aber It. Siedlungsgenese
Bestandteil des historischen Ortskerns und wurden daher als Innenpotential flir Neubebauung mit in
das Fordergebiet aufgenommen.

zusatzlich: Flurstiick 25/1: Mosbach 13a, Flurstlick 43: Mosbach 36 (gliedern sich sinnvoll an ,Ortskern® an)

Fordergebiet:  geringfligig kleiner als Bereich der Bebauung bis 1952

Begriindung:  Einige It. Siedlungsgenese bereits vor 1938 bebaute Bereiche wurden wegen ihrer starken Uberfor-
mung nicht in das Férdergebiet aufgenommen.

Die ehemalige Muhle, Dorfstralke 41 ist denkmalgeschiitzt und damit auch ohne Férdergebietsaus-
weisung forderfahig.

zusatzlich: Flurstiick 29/8: Obernhausen 2b
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Fordergebiet:  entspricht im dem Bereich der Bebauung bis 1938, mit Ausnahme der zahlreichen Einzelgehdfte
(Streusiedlung)

Begriindung: ~ Schachen ist eine Streusiedlung mit einer Vielzahl einzelner Gehdfte und Weiler. Férderfahig sind
jedoch nur die beiden Ortskerne beidseits der Aue.

"‘ / N4 / (—.ﬁ—’- :r['v p<e

Fordergebiet:  entspricht dem Bereich der Bebauung bis 1938 sowie Aufnahme von zwei zuséatzlichen Grundstu-
cken (siehe unten)

Begriindung:  typisches Haufendorf, insgesamt als Ortskern zu betrachten

zusétzlich: Flurstiick 6/1: Sandberg 19a, Flurstiick 27/3: Sandberg 15a (fugen sich strukturell ein und gliedern
sich sinnvoll an ,Ortskern® an)
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(Streusiedlung)

Begrindung: ~ Maiersbach ist eine Streusiedlung mit zahlreichen Weilern - férderfahig sind jedoch nur die beiden
Ortskerne Nr. 1 bis Nr. 27 sowie Nr. 34 bis Nr. 44 (Bereich um alte Schule und ehem. Feuerwehr-
haus)
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4.  Informationen zu Beratung und Forderung

Mit der Aufnahme der Stadt Gersfeld einschlieRlich aller Ortsteile in das Férderprogramm der Dorfentwicklung des
Landes Hessen besteht bis 30. September 2023 die Méglichkeit, fir private MaBnahmen innerhalb der festgesetzten
Fordergebiete Mittel aus diesem Programm zu beantragen. Grundlage bilden die Richtlinien des Landes Hessen zur
Forderung der l&ndlichen Entwicklung vom 16.02.2015, Teil Il Nr. 2 (Staatsanzeiger Nr. 12/2015 vom 16.03.15, S. 247 ff.).

Was wird geférdert?
1. Beratungsangebot

Neben der Férderung investiver Malnahmen besteht die Maglichkeit der fachlichen Beratung flir vorgesehene Sanie-
rungs- oder NeubaumalRnahmen in den Fdrdergebieten. Die Beratung ist kostenlos und zeigt friihzeitig auf, ob und in
welchem Umfang ein Vorhaben im Rahmen der Dorferneuerung forderfahig ist; sie verpflichtet nicht zur Umsetzung
der MaBnahme. Das Beratungsgesprach findet nach Vereinbarung eines Termins vor Ort statt; das Vorhaben und die
Planungen werden vertraulich behandelt.

Mit der fachlichen Beratung im Rahmen der Dorferneuerung wird das Bliro quaas-stadtplaner aus Weimar betraut
werden.

2. Private bauliche Vorhaben wie Sanierungen, Umnutzungen, Neubau und ggf. Abbruch
Folgende private Manahmen kénnen geférdert werden:

= Sanierung, Umnutzung, Erweiterung, Erhaltung und Gestaltung sowie u.U. der Abbruch bestehender Gebaude.
Gefordert werden vorrangig umfassende und energieeffiziente Mainahmen an Gebauden oder Gebaudeteilen.

= Neuanlage oder Wiederherstellung von Geb&uden mit standortvertraglicher Nutzung, die sich in die Baustruktur
unter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer und baugestalterischer Kriterien einfligen.

= private Freiflachen, wenn sie das Ortsbild in charakteristischer Weise pragen oder zur Starkung der kulturellen
Identitit beitragen und dem 6ffentliche Interesse dienen

Die geplanten Manahmen sollen sich dabei an den in dieser Broschire dargestellten Gestaltungskriterien fiir eine
ortstypische Bauweise orientieren. Uber die Forderfahigkeit einer baulichen Malinahme wird jeweils im Einzelfall ent-
schieden.

Wie wird geférdert?

Die Férderung muss vor Beginn der Manahme beim zustandigen Landratsamt beantragt werden. Nach Antragstel-
lung wird ein Bewilligungsbescheid erteilt; erst dann darf mit der MaRnahme begonnen werden — Antrage sollten daher
so friih wie mdglich eingereicht werden. Die Forderung wird nach der Umsetzung der bewilligten Ma3nahme und nach
Vorlage der quittierten Originalrechnungen ausgezahlt. Die Zuschilisse miissen nicht zurlickgezahlt werden.

Die Forderung erfolgt als Projektforderung in Form einer Anteilsfinanzierung der zuwendungsfahigen Ausgaben. Fr
die Finanzierung der Malinahmen kann ein Zuschuss in folgender Hohe gewahrt werden:

35 Prozent der férderfahigen Kosten; maximal 45.000 Euro pro Mal8nahme
(Stand 11/2016, aktuelle Férderkriterien sind jeweils zu erfragen!)

Ansprechpartner
Beratungsburo: Landkreis: Stadt
quaas-stadtplaner Landrat des Landkreises Fulda Stadt Gersfeld
Schillerstrafie 20 WorthstraBe 15 Marktplatz 19
99423 Weimar 36037 Fulda 36129 Gersfeld (Rhon)
Tel/Fax: 03643 - 49 49 - 21/ - 31 Tel/Fax: 0661 - 6006 - 760/ - 770  Tel/Fax: 06654 — 17 0 /- 88
buero@quaas-stadtplaner.de sonja.aliu@landkreis-fulda.de stadtverwaltung@gersfeld.de
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