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Fulda, 24.01.2022

Forderung der Dorfentwicklung Gersfeld
hier: Geplante Ausweisung eines Wohnbaugebietes, Antrag auf Ausnahme im Zuge
des Dorfentwicklungsprogramms

Sehr geehrte Frau Erdmann,

mit dem Schreiben vom 03.08.2021 hatte die Stadt Gersfeid einen Antrag auf Ausweisung eines
Allgemeinen Wohnbaugebiets ,Wacht {I" im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms gestelit.
Die Antragsunterlagen haben wir Ihnen entsprechend weitergeleitet. Zur Klarung offener Fragen
hat am 14.12.2022 ein Onlinetermin zwischen lhnen, der Stadt Gersfeld, der WiBank und mir
stattgefunden.

Nach Sichtung der vorgelegten Antragsunterlagen und der vertiefenden Darstellung der
Antragshintergriinde durch die Stadt Gersfeld kommt die Bewilligungsstelle zu nachfolgender
Bewertung:

Grundsaétzlich bestehen keine Einwénde beziiglich einer Ausweisung des vorgenannten
Baugebiets im aufgezeigten Umfang, obwohl sich im Stadtbild von Gersfeld Leerstinde und
Baullicken zeigen, die jedoch im Privateigentum liegen. Um insbesondere Eigentimer mit
mehreren Liegenschaften fir EntwicklungsmaRnahmen zu aktivieren, hatte die Stadt Gersfeld das
Bauamt der Kreisverwaltung Fulda, die Verwaltungsleitung des Landkreises Fulda als auch die
Bewilligungsstelle um Unterstitzung gebeten, um durch gemeinsame Initiativen hier
Wohngrundstiicke (mit sanierungsbediirftigen Gebd&uden) einer zeitnahen nachhaltigen Nutzung
zuzufthren. Die Aktionen blieben jedoch ohne Erfolg.

Vor diesem Hintergrund ist in néchster Zeit nicht zu erwarten, dass sich in Gersfeld grof3e
Innenentwicklungspotenziale auftun. Nach Angaben der Stadt Gersfeld kénne sie unter diesen
Umstanden der erhéhten Nachfrage an Baugrundstiicken derzeit nur gerecht werden, wenn es zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohnbaugebiets komme.

Die Bewilligungsstelle empfiehlt dennoch ein aktives Leerstandsmanagement in Kooperation mit
dem fur die Innenentwicklung zusténdigen Sachbearbeiter des Landkreis Fulda, Herrn Simon.
Eine gemeinsame Sichtung der derzeitigen Bauliicken ist bereits in Planung, um eine méglichst
einheitliche Sicht in Bezug auf die Bebaubarkeit und zukiinftige Lésungsansétze zu entwickeln.
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Gegebenenfalls kénnte eine Sanierungssatzung eine Grundlage zum Umgang mit den
verfallenden historischen Gebéauden sein, um die untatigen Eigentimer zum Handeln zu bewegen

und somit Grundstiicke fiir Wohnzwecke zu generieren.

Des Weiteren solite zukiinftig Folgendes bei der Vermittlung von Baugrundstiicken berticksichtigt
werden:

- Verkauf nur an Bewerber mit kurzfristiger Bauabsicht (Baugehot)
- Vergabeverfahren unter Berlicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse der Bewerber, so
dass Grundsticksspekulationen ausgeschlossen werden

Fazit:
Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Argumentation hat die Bewilligungsstelle gegen die
moderate Entwicklung des Neubaugebietes keine grundsétziichen Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
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