So berechnet sich die Grundsteuer in Hessen

FUr die Berechnung der Grundsteuer nach dem Flachen-Faktor-Verfahren kommt es auf finf
Faktoren an:

die Flache des Grundstiicks,

die Flache des Gebaudes,

die Nutzung der Immobilie,

den Bodenrichtwert des Grundstticks und

den durchschnittlichen Bodenrichtwert der Gemeinde.

Das Alter oder der Zustand des Gebaudes spielen fiir die Bewertung keine Rolle. Vielmehr
sieht das Hessische Grundsteuergesetz  feste BerechnungsgrofRen  vor,
hier Flachenzahlen genannt.

Diese betragen
e fur das Grundstlick 0,04 Euro/gm
e fur Gebaude 0,50 Euro/gm
Die Steuermesszahl betragt sowohl flir den Grund und Boden als auch fiir Gebaudeflachen

grundsétzlich 100 %. Handelt es sich um Wohnflachen, liegt fir diese die Steuermesszahl bei 70
% (§ 6 Abs. 1 und 2 HGrStG).

Der Faktor wird auf zwei Nachkommastellen, der Steuermessbetrag auf ganze Euro abgerundet.

Und so wird gerechnet:

Flachenbetrag des Grundstiicks = Flache Grundstlick x Flachenzahl (Grundsttick)
Flachenbetrag des Gebaudes = Flache des Gebaudes x Flachenzahl (Gebaude)
Ausgangsbetrag = Flachenbetrag des Grundstlicks x Steuermesszahl (Grundstiick)

+ Flachenbetrag des Gebaudes x Steuermesszahl (Gebaude)

= (Bodenrichtwert des Grundstuicks / durchschnittlicher Bodenwert

Faktor der Gemeinde)??3

Steuermessbetrag = Ausgangsbetrag x Faktor

Grundsteuer = Steuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde
Beispiel:

Familie Schempp lebt in Hessen. |hr Einfamilienhaus hat eine Wohnflache von 150 gm. Das
Grundstuick ist 850 gm grof3. Der Bodenrichtwert fir das Grundstiick betragt 730 Euro/gm, der
durchschnittliche Bodenrichtwert der Gemeinde liegt bei 756 Euro/gm. Der Hebesatz der
Gemeinde betragt 540 %.

So wird die Grundsteuer berechnet:

Flachenbetrag des Grundstiicks = Flache Grundstlick x Flachenzahl (Grundsttick)
=850 gm x 0,04 Euro/gm
= 34 Euro

Flachenbetrag des Gebaudes Flache des Gebaudes x Flachenzahl (Gebaude)

=150 gm x 0,50 Euro/gm
=75 Euro



= Flachenbetrag des Grundstlicks x Steuermesszahl
(Grundsttick)
+ Flachenbetrag des Gebaudes x Steuermesszahl (Gebaude)

=34 Euro x 100 %
+ 75 Euro x 70 %

=34 Euro
+ 52,50 Euro

Ausgangsbetrag = 86,50 Euro

= (Bodenrichtwert des Grundstiicks / durchschnittlicher
Faktor Bodenwert der Gemeinde)?3

= (730 Euro/qm / 756 Euro/gm)®3

=0,98

Steuermessbetrag = Ausgangsbetrag x Faktor
= 86,50 Euro x 0,98
=84,77 Euro

abgerundet auf ganze Euro: 84 Euro

Grundsteuer = Steuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde
= 84 Euro x 540 %
=453,60 Euro

Wichtig:

Bodenrichtwerte und Durchschnittswerte muss der Grundstiickseigentimer nicht selbst
ermitteln. Die Finanzamter erhalten diese automatisch von der Katasterverwaltung.

Die Wohnflache kann sich zum einen aus der Wohnflachenverordnung ergeben, die die
Wohnflachen definiert und deren Berechnung regelt. Danach ist Wohnflache alles, was zu einer
Wohnung gehért. Dazu zahlen auch Wintergarten, Balkone und Terrassen — und das hausliche
Arbeitszimmer (§ 5 Abs. 2 HGrStG). Nicht zur Wohnflache rechnen grundsatzlich Kellerrdume,
Abstellraume, Waschrdume, Heizungsraume u. a. Flachen mit einer lichten H6he von mindestens
zwei Metern sind voll, bei einer lichten Hohe von mindestens einem Meter aber weniger als zwei
Metern ist die Flache zur Halfte anzurechnen. Die Balkon- und Terrassenflache zahlt in der Regel
ein Viertel, hochstens jedoch die Halfte.

Fir die Ermittlung der Wohnflache dirfen zum anderen aber auch sonstige geeignete
Unterlagen herangezogen werden, zum Beispiel Berechnungen eines Architekten, ein Mietvertrag
usw.

Gut zu wissen:

Bei der Berechnung der Grundsteuer dirfen die jeweiligen Flachen auf volle gm nach unten
abgerundet werden (§ 5 Abs. 6 HGrStG).

Garagen bleiben bis zu einer Flache von 100 gm auflen vor, wenn sie in raumlichem
Zusammenhang zur Wohnnutzung stehen. Andere Nebengebaude werden nicht bertcksichtigt,
wenn ihre Flache jeweils weniger als 30 gm betragt. Uber diese Grenzen hinausgehende Flachen
gelten als Wohnflachen (§ 5 Abs. 2 HGrStG).

Bei denkmalgeschitzten Gebduden und sozialem Wohnungsbau reduziert sich die
Grundsteuermesszahl um weitere 25 % (§ 6 Abs. 3 HGrStG).



