Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) 3.6.2 GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume): Verfahrensvermerke:
; 5 der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht :
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert » Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung GroRflichiger Einzelhandel (SOgy) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 t teh ’ ° Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), ' J d g g EH S enigegensienen. _ , . _ verordnetenversammiung gefasst am
BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche ung g _
am Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 3.7 Artenschutzrechtliche Hinweise ch les di Zi itt Loni icl WaldaeiRblatt
= ; 1.1.1  Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung A sind Lebensmittelmarkte mit einer aenomeles dlv. spec. - zlerquitte onicera periclymenum - - Yvaldgeil>bla
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), - - } Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
, . ) jeweils maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.050 gm inkl. Windfang / Eingang zulassig. 3.7.1  Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemafR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie 9 gem. .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec - Zierapfel bekanntgemacht am e
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.1.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Bezeichnung B sind Lebensmittelmarkte inkl. Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die Deutzia d Doutyi Philadel h d'. Falscher J )
i 1 3 3 it ei i - i A5Si 3 i eutzia div. spec. - Deutzie iladelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom integrierten Getrankemarkten mit einer jeweils maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.790 gm inkl. folgenden Punkte zu beachten: P P P o . . - o
03.06.2020 (GVBI. S. 378) Backshop mit maximal 150 gm sowie Windfang / Eingang zulassig. Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
o T ’ 3.7.1.1 BaumaBnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten Hamamelis mollis  Zaubemuss Soiraca div. spec _ Spiere kanntaemacht am
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des 1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB filhren kdnnen, sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. P - Spec. P g —
" - " Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573), i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) ) Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
) 3.7.1.2 Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiuhrung von Bau-, Anderungs- und Lo . . . . .
e a u u n s a n e r I n e r ra e BundesfernstraRengesetz (FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt 121  Stelloldtze mit ihren Fah S d Caroort e Nebenanl 15.d. §14 BauNVO inkl _ _ _ , ) _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom -
geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBl | S. 4147) L eliplatze mit inren a rgassen, aragen un arports sowie Nebenanlagen I.S.4. § au InkKI. Abrissmallnahmen durch einen FaCthtaChter daraufhin zu kontrollleren, ob geSChUtZte Tierarten . . . ) .
Hof- und Andienungsflachen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc. sind innerhalb und aufierhalb der anwesend sind. Diese MaRnahmen sollten mdglichst auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen Artenliste 4 (Kletterpflanzen): bis einschlieflich S —
?aggrg?zre]n sswiz deﬂn mit , St* f)estgtesetztertI rleéichen zulassig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (01.05. bis 31.07.) durchgefiihrt werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden. Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche
z.B. Flachen fiir Anpflanzungen) entgegenstehen. e ; ; i AT _
3.7.1.3 Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Hedera helix - Efeu Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be
Zeichenerklarung 1.3 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, § 17 und § 19 BauNVO) Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu (iberpriifen. Humulus lupulus - Echter Hopfen Vitis vinifera - Weinrebe kanntgemacht am .
Katasteramtliche Darstellung 1.3.1  Die maximal zulassige Grundflache (GRZ = 0,6) darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren 3.7.1.4 Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten. Uber
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden. Weitere geringfiigige i isti i i 5 i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom . .
— 0 o o e— Flurgrenze " o y . B ) SR - 008 dLreh Stelofat " |9- ! gtugig das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zu entscheiden. 3141 Hinweis: Das zunehmende Vorkommen von Insekten- und  Pilzerkrankungen  (z.B. gung g § g - . -
V ersenrerngen bis zu emner Brundliachenzahl von iRz = 5,5 dureh Sielplalze sind zuiassig, wenn 3715 Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebéiudefronten sollte fir alle spiegelnden Eichenprozessionsspinner, RuBrindenkrankheit) bei Gehélzen sollte bei der Artenauswahl im Zuge des bis einschiieflich .
Flur 6 Flurnummer diese in wasserdurchldssiger Bauweise befestigt werden, z.B. mit Rasenkammersteinen, e Vol des Beb | beriicksichtiat werd
g Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flichiges Aufbringen ollzugs des bebauungsplanes berucksichugt werden.
154 Flurstiicksnummer wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. . . ) . ) ) o . .
2 von Mark|erun.gen (Punktra.ster, Streifen) redl.12|ert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine 3.14.2 Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
\ _T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zu empfehlen. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
34/1 1.4.1 Die maximal zuldassige Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan gemafR Einschrieb in der 3.8 Beleuchtung sammlung am .
Nutzungsmatrix in Meter Gber Normalhéhennull festgesetzt.
. 3.8.1 Der Parkplatz soll mit Lampenmasten max. 6,00 m Hoéhe, 0 Grad Neigung, max. 20 Lux mittlerer
83/15 Planzeichen 1.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Beleuchtungsstérke, dimmbar und 2.200 Kelvin ausgestattet werden. Auf3erhalb der Betriebszeiten sollen Die Bekanntmachungen erfolgten im .
i die Parkplatzbeleuchtung und Werbeanlagen ausgeschaltet werden.
Art der baulichen Nutzung 1.5.1 Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind
Iassig. 3.9 Bodenschut Ausfertigungsvermerk:
SOEH Sondergebiet Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhandel zuiassig uz gung
1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen von Bauausfilhrungen die folgenden Es wird bestatlgt," dass der Inhalt dieses Bebauungsp!.anes. m!t den hierzu
BauGB) eingriffsminimierenden MafRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass
Teilbebauungsplan Nr. 5 MaR der baulichen Nutzung o o o . o o Bauleitplanung): Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher die fir  die Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschrifien eingehalten
1.6.1  Zulassig sind ausschlieBlich Lichtquellen mit geringen UV- und Blaulichtanteilen mit 2.200 Kelvin jeweils in . . . . . . . worden sind.
) ) ) ) o Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, in
"Komberg" Form einer geschlossenen Konstruktion. Leuchten sind so zu montieren, dass kein Licht in oder oberhalb _ o
GRZ Grundflachenzahl . ) i ) ) nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,
38 49/1 der Horizontale abgestrahlt wird (Upward Light Ratio ULR = 0%). Freistrahlende Wandleuchten und B
® Bodenstrahler sind unzulassig. a) Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731), Gersfeld (Rhon), den ..
45 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber Bezugspunkt, hier: .
30/1 1.6.2 Im Bereich der Flachen fiir Stellplatze sind zum Schutz des Auenbereiches entlang der Grenze zum b) Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
- 4171 sudlichen Flurstlick 74 Maflnahmen zum Blendschutz in Form von geschlossenen immergriinen Hecken licksichti i i &
— 40 OKGeb. Oberkante Gebude (Oberkante Dachhaut) > . - ) . . ¢) Berticksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,
—_ oder anderweitigen Mallnahmen wie z.B. Sichtschutzzune zu installieren. Von Festsetzung 2.2, Satz 2 N ] ]
—_— ’ . . . . d) Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
— kann in diesem Bereich ausnahmsweise abgewichen werden. Birgermeister
T — — 55 e) Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden.
B —_— : . 1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
— _ — ~ s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen f) Es wird auf das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft Rechtskraftvermerk:
T —_ 47158 T — ~~ 1.7.1 Die in der Plankarte festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen und Verbraucherschutz hingewiesen: Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende. '
T — y a abweichende Bauweise Bepflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechte Laubstrducher zu bepflanzen und als 310 Altlasten. Bod uts und Kamofrmittel Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
. . asten, Bodensc mitte
T \471 % I geschlossene Laubstrauchhecke zu entwickeln. Bei Abgang der Laubstraucher sind diese zu ersetzen. : n iz und Rampimi Kraft getreten am: .
— el e lelat Baulinie 3.10.1 Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
4793'2'5tei” — 47 zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die Gersfeld (Rhd d
Baugrenze 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen ersfeld (Rhon), den ..
I BauGB) Behérde mitzuteilen.
Uberbaubare Grundstlicksflache mit Baufeldbezeichnung i e " itshi licksichti
I l,/ 21 Dach- und Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 3.10.2 Im Rahmen des vorsorgenden .IIB.odenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von
- . .. .. .. Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
I < | nicht Gberbaubare Grundstucksflache . , . . , , , . ) L . . . . . . . .
o— | 2.1.1  Zulassig sind geneigte Dacher und Flachdacher. Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern von mehr Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung Blrgermeister
72 I als 3 Grad Neigung hat in ziegelroten, braunen oder grauen Farbténen zu erfolgen. Flachdacher bis 3 zu beachten und einzuhalten.
Grad Neigung, Solar- und Fotovoltaikanlagen sowie Dachbegriinungen werden von dieser Festsetzung
I Verkehrsflachen ausdriicklich nicht erfasst. 3.11  Abfallbeseitigung
X472.98 ~_ . ) . . . . . . . "
I / /\/ _ StraBenverkehrsfidchen (sffentlich) 22 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO) 3.11.1 Bei Ba.L.J, Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind dle. Vorgabe"n -|r.n M-erkblatt Entsorgung von
73 J /\ / / /\ _ Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
I 42(3)4K88b'='m|\alﬁN /'i /\/\ / // / ) \76/5 Straf o 2.21  Zulassig sind ausschliellich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune oder (www.rp-giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
7 mu
= ~ - / // ;o P y // ;o tralsenbegrenzungslinie Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken. Einfriedungen in Verbindung mit bedruckten Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Beprobung,
- ~ / // i ; \/ / //w Sichtschutzfolien gelten als geschlossene Einfriedungen und sind ebenso wie Mauersockel (mit Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (zum Beispiel Bauschutt und
S 474. . .
33 _ S Ly - _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ausnahme von Stiitzmauern) unzuléssig, mit Ausnahme des in Festsetzung 1.6.2 definierten Bereiches an Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).
» 1 — -z ~ ~— der Grenze zu Flurstiick 74.
~._ /\ —~ N N Einfahribereich 3.12 Denkmalschutz o
= /\ [ N~y >/t /S g/ 4 P~y = -~ | A 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) . o _ . o . ) Stadt Gersfeld (Rhon), Kernstadt
_ y = I/, = X 47564 47583 3.12.1 Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und r
- k/ / /\ -~/ / / / /\ . . 2.3.1 Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehadlter sowie Schneckenverdichter, etc. sind gegen eine Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
- . = ! n x 47509 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) Bebauungsplan "Berliner Stralle"
~ . ~' ) T~ ~ = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft g - , g g 5 _ prieg ' _g Prieg gsp
< % / \\\ T / / / / ~ Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
=~ / ~ x 476.20 . . . . HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltun
= ~ /\/ ~ / & ~_ Pooo0o0o0og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 2.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO) . geeis ?
/ / /\ OKgep = Max. © 9 Bepfl des Fundes zu schiitzen.
~ / I~ / 484,00 m i NHN ~_ 00000000 epflanzungen
\ -~/ / / /T~ ' ~_ 241 Werbeanlagen (freistehend oder an Gebauden) dirfen mit ihrer Oberkante die maximal zulassige
\ X 472.63 / /\ w1 / / /T~ 5 .. .. . .. . . . 3.13 DIN-Normen L £ S\__Hankelshauptchen
ay L / ; / /\ w~ / / /w 7/ 28 <5 O~ Sonstige Planzeichen Oberkante der Gebaude von 484 m u. NHN nicht Gberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- %g Wachtkiippel j [ i = | g 4 R/ g
7201 \ \ \/ / // /\ 7 \/ / = / 47431 und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, 3.13.1 Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihrten T, L_% " : A Unterh :}memd i
. \ . = — _./ = — car 4 LN - = ~ -
\ e \/x4,9297 \/ - // Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Skybeamer, etc.) sind unzulassig. DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Stadt Gersfeld (Rhon) wahrend der allgemeinen 7 lenbrunn’ A : ol OD i
: ~ . ; . i rejerhof
~ —~ /\/\/ / anlagen; Zweckbestimmung: Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.
\ ~ _ / 2.4.2 Licht darf nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Scheinwerfer
y .\ I St Stellplatze mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projektionstechniken einzusetzen. Um 3.14  Pflanzlisten (Artenauswahl und -empfehlungen)
472.32 \\ L B Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben nach
— ! IF————'| unten erfolgen. Artenliste 1 (Baume):
N \ ™~ — - I 4;)2K§8b. =_{T1Naﬁ-N | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
47253 \\ ~ >omd L————l 2.4.3 Fur Anstrahlungen bzw. selbststrahlende Werbeanlagen, die groRer als 10 m? sind, darf die Leuchtdichte Acer campestre - Feldahorn Obstbdume:
\ § 7 I nicht mehr als 5 cd/m? betragen. Fur kleine Flachen (weniger als 10 m?) darf die Leuchtdichte 50 cd/m? Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
\ R ; 4 icht U hreiten. Die Hintergri ORte Flach teil ind i ki d T6
X \ L I raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane nicht Uberschreiten. Die Hintergriinde (gréfite Flachenanteile) sind in dunklen oder warmen Tonen zu Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
' N ~ 47388 gestalten.
\ ~~ - Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
[
., \ N =~ - I "473.59 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malies der baulichen Nutzung Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
.. \ o® ®ecccccce, <7 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BaUGB) Prunus avium - Voge|kirsche Pyrus communis - Birne
[ ] X ~
47240 Sonstige Darstellungen Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
3.1 Stellplatzsatzung
Quercus petraea - Traubeneiche
—_ - — Fahrbahnrand (Bestand / Planung) 3.2 Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung Quercus robur _ Stieleiche
der Stadt Gersfeld (Rhén) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. Auf § 4 o ]
x , , , , Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
OD-Stein Abgrenzungsmarkierung stralRenrechtliche Ortsdurchfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr.1 FStrG) Abs. 4 und 5 der Stellplatzsatzung vom 01.04.2011 sei an dieser Stelle hingewiesen. .
Sorbus aucuparia - Eberesche
3.3 Sichtdreieck (Anfahrsicht) o . .
eessssssssee.  Gewasserrandstreifen (§ 23 HWG) Tilla cordata - Winterlinde
3.3.1  Die Sichtfelder (Anfahrsicht) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,8 m und 2,5 m Tilia platyphyllos - Sommerlinde
. . . . Hohe Uber Gelandeoberkante freizuhalten. Die Sichtdreiecke sind im Zuge der Erschliefungsplanung /
x 47431 Hohenpunkt (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN) . ) i
Ausfihrungsplanung festzulegen. H\
Artenliste 2 (Straucher): . A g \ &/ S/
6 A BemaBung (verbindlich) 3.4 Schallschutz Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne  Malus sylvestris - Wildapfel
3.4.1 Im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung und -genehmigung sind die Inhalte des Gutachtens Nr. T Buxus sempervirens Buchsbaum Rhamnus cathartica Kreuzdorn
-7 T - 3 A . . . - .
- Stellplatze und Gebaude (Planung) 3261 des TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH verpflichtend zu beriicksichtigen. Das Gutachten D l PLANUNGCSBURO
. . Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
liegt den Planunterlagen des Bebauungsplanes als Anlage bei. ¢ g P FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
§ indli Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
;\\ Verkehrsplanung (unverbmd“Ch) 3.5 v d b E . rylus av © sa canin ! o Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www. fischer-plan.de
) erwendung von erneuerbaren tnergien Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
Nutzungsschablone 3.5.1 Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetz (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide Stand: 30.08.2021
Weih . Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 24.02.2022
elinerwiesen . ultige Fassung.
Nr. Baugebiet GRZ Bauweise OKaeb. guiig 9 Ligustrum vulgare - Liguster Taxus baccata - Eibe
@ S0 0.6 . siehe 3.6 Verwertung von Niederschlagswasser Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball E ntwu rf
EH , . .
92/2 Plankarte . ; ; ; Projektleitung: Bode
= NT ; : ; Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfliche gilt die engere Festsetzung. 3.6.1 S%emar's § 55 Ab.s. 2 Satz 1 WHG.'N|edersch'lagswasser soll or"tsna.h ver5|i:kert, v.errles<'alt oder direkt ode.r CAD: Seibert / Voith
Datengrundiage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Mafstab: 1500
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Projektnummer: 21-2418
\\ Belange entgegenstehen.
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