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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Griinflachen Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(U] ischgebiet gem. §6 BauNviO Grinfichen gem. § 9 (1) 15 BauGB D | e g "1 ") o dom Denkmacutz

D

Gewerbegebiet, emmissionsarm gem. § 8 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO V
Zweckbestimmung: GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Private Griinflache mit der Zweck

Offentliche Verkehrsgrinflache

bestimmung Garten . .
Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenzen Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den —— Flurgrenze
e Bagens Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses —O0—  Flurstiicksgrenze, vorhanden
a Wasserflache »—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verkehrsflachen TG1 Teilgebietsnummer, .B. 1
> N der Griinflach
———| StraBenverkehrsflache und Darstellung Fulweg Fl)llanungen’ Nutzungsregelungen, MaRnahmen und FlaChen [F1] Hmmer der Srinache
far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- —— Sichtdreieck
FuBweg lung von Natur und Landschaft
¥ = =7 Unzulassige Grundstiickszufahrten
w .. oe9eel Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem o= Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
FlaChen fUI’ Versorgungsanlagen 00000 und Sonstigen Bepﬂanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB o T o o § 9 (1) 21 BauGB

©

Zweckbestimmung: Elektrizitat @

Baum Neuanpflanzung

m Abriss Gebaude

Nachrichtliche Darstellung vorhandene Parkplatze

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

Inkrafttreten

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ebersberger Platz* tritt
am Tagnach der Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle ubrigen Festsetzungen der seit dem 26.11.2016 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,Ebersberger Platz“, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen
sind, behalten ihre Gultigkeit.

Im Rahmen der 1. Anderungsplanung sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Allgemeines

1.1 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fol-
gende Nutzungen und Verkaufsflachen zugelassen:
TG 1: Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der
Zweckbe stimmung ,Grof3flachiger L ebe nsmitteleinzelhandel

Die maximale Verkaufsflache wird festgesetzt auf 2.050 m2.
Folgende Sortimente werden zugelassen:

- Handel m. Lebensmitteln m. markttypischen Randsortimenten 1.510 m?
- Gefranke 450 m?
- Backshop 90m?
TG 2, 3,4: Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

TG 5: Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

12 Im TG 1 sind zusatzlich die fur die ausgewiesenen Mischgebiete zugelassenen
Nutzungen zulassig.

13 Im TG 1a wird nur ein freiragendes Vordach bis zu einer Tiefe von 3,0 zuge-
lassen.

14 Im TG 1 b wird nur eine Garage mit einem extensiv begriinten Flachdach zuge-
lassen (Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat).

15 Im TG 1 ¢ wird eine Uberdachung von Stellplatz- und Betriebsflachen mit Pho-
tovoltaikanlagen zugelassen.

1.6 IndenTG 2, 3 und 4 werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:
- Tankstellengem. § 6 Abs. 2 Nr.7 BauNvO

- Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO

- Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3

1.7 Im TG 5 werden die gemaRd § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO zulassige Nutzungsart auf
Betriebe, die i. S. des § 6 Abs.1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren,
begrenzt. Ausnahmsweise werden andere Betriebe zugelassen, sofern durch
entsprechende Gutachten ein Nachweis der Gebietsvertraglichkeit erbracht
wird.

2. MaR der baulichen Nutzung gemais § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Zulassige Grundflache gem. § 19 BauNvVO
TG 1:
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fur das SO-Gebiet wird fest-
gesetzt auf: 0,4

Uberschreitung der zuldssigen GRZ

Im TG 1 darf die zulassige Grundflache fir Betriebs-, Stellplatz- und Erschlie-
Rungsflachen, Photovoltaikiiberdachungen von Stellplatz- und Betriebsflachen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

TG 2,3 und 4:
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir das MI-Gebiet wird festge-
setzt auf: 0,6
TG 5:
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir das GEe-Gebiet wird fest-
gesetzt auf: 0,8

2.2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO wird
festgesetzt auf:
TG1: 0,5 TG 2,3,4: 1,2 TG5: 1,0

2.3 Die Zahlder Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO wird festgesetzt auf:
TG1,2,3und5: 1l TG4: 1l

3. Griinordnerische Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25BauGB . V. mit 9 HBO

Stellplatze - Baumpflanzungen

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Gers-

feld sind Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge mit standortgerechten, heimischen Laub-

bdumen (2. Ordnung) zu Uberstellen. Je 8 Stellplatze ist ein geeigneter Baum mit

einer unbefestigten Fache von mindestens 2 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu un-

terhalten. Die erforderlichen Baumpflanzungen kénnen innerhalb der unmittelbar

angrenzenden Randzonen, die der Stellplatzanlage zugeordnet sind, realisiert wer-

den. Die Regelung gilt nicht fir

- die Gliederung der inneren Stellplatzflachen, die allseitig durch Befriebsflachen
erschlossen werden,

- im Bereich von Photovoltaikiiberdachungen von Stellplatz- und Betriebsflachen
(TG1).

4. Festsetzungen gem. § 91 Hessische Bauordnung

4.1 Déacher
Dachfarbe

Die zuléssige Grundfarbe fir Dacheindeckungen von Gebduden wird auf die Grund-
tone rot bis braun begrenzt.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude wird festgesetzt auf:

Teilgebiete 1 und 5: 0-45°
Teilgebiet 1c (Photovoltaikiiberdachungen) 0-15°
Teilgebiete 2 bis 4: 35-—-48°

Fir untergeordnete Nebengebaude sowie fir Garagen gelten die Dachneigungen
nicht.

5. Hinweise

5.1 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplanen
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ebersberger Platz* tritt
am Tagihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle ubrigen Festsetzungen der seit dem 26.11.2016 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,Ebersberger Platz“, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen
sind, behalten ihre Gultigkeit.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) - Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Gersfeld (Rhén) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
wEbersberger PlatZ‘, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Gersfeld (Rhdn), den

Der Magistrat der Stadt Gersfeld (Rhon)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 12.10.2023 den Be-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ebersberger Platz* gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.01.2024 bekannt
gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der giiltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit
vom 00.00.2024 bis 00.00.2024 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung durch Auslegung der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2024 6ffentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordneten-
versammlung den Bebauungsplan Nr. 26 ,Ebersberger Platz* mit Begrindung in ih-
rer Sitzung am 00.00.2024 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Gersfeld (Rhon), den

Der Magistrat der Stadt Gersfeld (Rhon)
Blirgermeister

Ausfertigungsvemmerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gersfeld (Rhon) ibe-
reinstimmt und das die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvor-
schriften einge halten worden sind.

Gersfeld (Rhén), den

Der Magistrat der Stadt Gersfeld (Rhon)
Blrgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 34. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 wurde am
_____ ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung fritt der Be-
bauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des §214 Abs. 2BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungs- und des FIa-
chennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriflich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Gersfeld (Rhén), den
Der Magistrat der Stadt Gersfeld (Rhon)
Blrgermeister

Stadt Gersfeld (Rhon)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ebersberger Platz*
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