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1. Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens werden genannt.

Es soll ein Bebauungsplan fur den Bereich der Tépfenmihle innerhalb der Stadt Gersfeld (Rhon)
erstellt werden, um Baurecht fiir das gesamte Gebiet zu schaffen. Dabei soll der Bestand in seiner
derzeitigen Form erweitert werden, ohne die historisch bedeutsame Siedlungsstruktur im Geltungs-
bereich zu zerstoren.

1.1 Kurzdarstellung des Plangebiets

Das Plangebiet gehort zum Ortsteil Rengersfeld der Stadt Gersfeld im osthessischen Landkreis
Fulda. Das Dorf liegt vollstandig im Biospharenreservat Rhén und wurde erst im Zuge der Gebiets-
reform in Hessen im Jahre 1971 eingemeindet. Gersfeld selbst ist mit seinem Kleinstadt-Flair ein
beliebter heilklimatischer Kurort mitsamt Kneipp-Heilbad und ein Zentrum des lokalen Winter-
sports. Rengersfeld liegt ca. 628 m 4. NHN und wird dem Naturraum ,Hohe Rhén“ zugeordnet.
Das Planungsgebiet umfasst den gesamten Weiler Topfenmuhle. Die Tépfenmuhle befindet sich
innerhalb einer Tallage ca. 350 m westlich der Bundesstral3e B279. Wahrend im Westen und Osten
der Ortslage kleinere Waldflachen angrenzen, ist der Rest des Weilers vollkommen von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen umgeben. Der Bereich der Topfenmuhle setzt sich aus 5 Wohnhausern
samt angrenzenden Wirtschaftsgebauden zusammen. In seiner jetzigen Form besteht der Weiler
bereits seit mehreren hundert Jahren, wahrend eines der Gebaude innerhalb der Anlage als aner-
kanntes Kulturdenkmal gilt.

Die Topfenmuhle ist durch mehrere asphaltierte Straf3en gut erschlossen. Neben den kleineren
randlichen Waldstlicken sowie den landwirtschaftlichen Nutzflachen durchflie3t mit dem ,Sparbro-
der Wasser* ein Gewasser 2. Ordnung das Plangebiet. Der stark ausgebaute Bach durchfliel3t das
Plangebiet von Sid nach Nord aufgrund seiner Bifurkation zwei Mal, bevor er in die Fulda einmiin-
det.

1.2 Planungsziel

Der Bebauungsplan soll mithilfe von Baufenstern als Uberbaubare Flachen mit Haupterschlie-
Rungsflachen durch die 6rtlichen Verkehrsflachen die bauliche Entwicklung der Topfenmuhle fest-
setzen. Dabei wird das Baurecht innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen, ohne den historisch
bedeutsamen Siedlungscharakter zu stéren. Drei neue Bauflachen auf bisher teilweise unbebauter
Flache (ehemals bebaute Brachflachen) werden lediglich als Ergdnzung und zur 6konomischen
Nutzung der bestehenden Grundstlicksparzellen hinzugefuigt (FlachengroRe aller drei Baufenster
insgesamt: 726 m?). Somit konnen Flachen aullerhalb der definierten Baufenster als ,untiberbau-
bare Flachen” festgesetzt und dauerhaft geschitzt werden. Den Schutz der unbebauten Randfla-
chen des Weilers und die Integration in das Umfeld werden durch festgelegte MaRnahmen erreicht,
wéhrend eine Zisterne den Oberflachenabfluss unterstitzt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung sollen entsprechend eines dorflichen Wohngebietes nach
85a BauNVO erfolgen. Um den siedlungstypischen Charakter des Ortes dauerhaft sicherzustellen,
wird die zulassige Gestaltung der Gebaude im Bebauungsplan festgesetzt. Durch den flachenméa-
RBig geringen Eingriff kann zudem ausgeschlossen werden, dass unerwinschte Lichtemissionen
intensiviert werden bzw. im Bereich des Weilers gar erst entstehen.

Geplanter Geltungsbereich ca. 16.377 m?

Siedlung Toépfenmihle — Stadt Gersfeld (Rhoén) / OT Rengersfeld

Uberbaubare Flachen (Baufenster) 4.227,5 m?
Nicht Uberbaubare Flachen mit Erschlieliung und Zuwegung 9.389,0 mz
Hauptverkehrsflachen 2.201,0 m2
Wasserflachen 559,15 m2

Umweltbericht Bebauungsplan Tépfenmihle — Stadt Gersfeld / OT Rengersfeld
Stadt Gersfeld, Stand: November 2023



1.3 Ubergeordnete Ziele

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden (z. B. Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

(8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)).

Als oberstes Gebot gilt die Instandhaltung des aktuellen Landschaftsbildes. So soll die geplante
Bebauung nicht hdher sein als die bereits vorhandenen Gebaude. Dies wird mithilfe eines Vermes-
sers sichergestellt, welcher vorab die Hohen des Bestandes aufnimmt. Zudem wurden die Bau-
fenster auf3erhalb von Hanglagen und nahe am Bestand gelegt, um den Zusammenhang des Wei-
lers zu festigen und das stérende Landschaftselement nicht weiter zu vergrof3ern.

Nach einer frihzeitigen Beteiligung der Behodrden im August 2023 wurden einige Bedenken geéu-
Bert, was zu einer Abénderung der Planung fuhrte. So wurde schon vor der formellen Auslegung
und Beteiligung der Behorden die Flachenbilanz geandert. Die tatsachlich zu Gberbauenden Fla-
chen sind dabei gleich geblieben, jedoch wurden die Baufenster ausgeweitet, um vor allem in ver-
siegelten Bereichen die Zufahrten und Stellflachen miteinzuschlieR3en. Zuvor waren die Baufenster
scharf an den vorhandenen Gebaudegrenzen orientiert.

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan Nordhessen Teilbereich Sid innerhalb des Vorranggebietes
,Siedlung Bestand®. Der geplante Bebauungsplan sieht dabei keine Anderung oder Abweichung
von den Zielen und Darstellungen vor. Des Weiteren liegt der Geltungsbereich innerhalb des Vor-
behaltsgebiets fur Natur und Landschaft. Hierzu gab es bereits vorab Abstimmungen mit dem zu-
standigen Regierungsprasidium Kassel, um die Struktur des Weilers weiterhin oder gar in einer
gualitativ hochwertigen Form beizubehalten.

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete in Nahe zum rdumlichen Geltungsbereich:

Vorranggebiete (VRG)

Neben dem oben genannten Vorranggebiet fiir Siedlung liegen auRerdem Vorranggebiete fir
Forstwirtschaft sowie Landwirtschaft randlich des Geltungsbereichs. Sidlich liegt das Gebiet au-
Berdem am Rande eines Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft.

Vorbehaltsgebiete (VBG)

Zusatzlich zu den Vorranggebieten befindet sich ebenso ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
nahe des geplanten Eingriffsbereichs. AuRerdem liegt ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz 6stlich der Topfenmunhle.
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Rot umkreist ist der Eingriffsbereich an der Tépfenmihle. In Griin gestrichelt dargestellt ist das Vorranggebiet
(VRG) fur Natur und Landschaft, in Griin schraffiert das Vorranggebiet flr Forstwirtschaft und in Gelb schraf-
fiert das Vorranggebiet fiir Landwirtschaft. Braun schraffiert sind Vorranggebiete fur Siedlung im Bestand.
Horizontal Blau gestrichen ist das Vorbehaltsgebiet (VBG) fur den Grundwasserschutz. Beige schraffiert ist
das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft.




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan dient der Regulierung der Baufenster, welche Uber den Geltungsbereich ver-
teilt gelegt werden. Bis auf 2 Baufenster in unbebautem Griinland und einem Baufenster in teil-
weise unbebautem Grinland liegen alle Eingriffspunkte auf bereits versiegelter Flache.

2.1 Konflikte

Betrachtet werden die mdglichen Konflikte, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. der
Erweiterung des Sondergebietes entstehen.

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es bauzeitlich zu erhéhten Schadstoffemissionen durch Staub
und Larm. Diese zusatzlichen Stérungen verschwinden nach Beendigung der Baumafnahmen
ganzheitlich. Zudem werden im Rahmen der ErschlielBung der Baufenster insgesamt 3 Felder er-
ganzend zur bestehenden Siedlungsstruktur permanent versiegelt.

2.2 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertcksichti-
gung im Zuge der planerischen Uberlagerungen zu geben.

2.2.1 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

= Tiere

Das Tiervorkommen ist abhangig von den Landschaftsstrukturen und der vorherrschenden Land-
nutzung.

Im raumlichen Geltungsbereich befinden sich ausschlief3lich landliche Siedlungsstrukturen. Diese
beschrénkt das Tiervorkommen generell auf menschenfolgende bzw. urbane Arten. Neben Insek-
ten und vorbeiziehenden Vogeln sind nur wenige weitere Tiere anzutreffen. Denkbar wéaren der
Dachs, der Fuchs, der Igel und verschiedene Kleinsduger. Auch Fledermause sind in der naheren
Umgebung denkbar. Weitere Vertreter urbaner Fauna sind Hauskatzen, Mauersegler, Haussper-
ling, Kaninchen, Spitzméuse, Wanderratten, Eichhérnchen und Steinmarder.

Randlich des Eingriffsgebietes liegen groRere Acker- und Weideflachen, welche aufgrund einer
extremen Strukturarmut ebenso nur wenig Potential als Habitat oder Aufenthaltsbereich bieten. In
den randlichen Wiesenstreifen sowie auf Weiden kénnen zum Beispiel Maulwurf, Feldspitzmaus,
Wiuhlmaus, Kaninchen, Reh, Ringelnatter, Eidechsen, Mauswiesel und Frosche angetroffen wer-
den. Bodenbriitende Vogel wie die Feldlerche und Baumpieper sind aufgrund des hohen Stressle-
vels durch einwirkende Immissionen angrenzender Strukturen unwahrscheinlich.

Die kleineren Waldflachen im Westen und Osten der Topfenmuihle bieten mit raumlich begrenzten
Gehdlzstrukturen Nahrungs- und Fortpflanzungsstatten. Zu potentiell vorkommenden typischen
Vertretern der Waldfauna zahlen im Vorhabenbereich Nager wie beispielsweise das Eichhdrnchen,
die Wald-, die Zwerg- und die Wasserspitzmaus. Grol3e Saugetiere wie z. B. Rot-, Reh-, Dam-
sowie das Schwarzwild streifen aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung der Geholze nur
selten durch das Plangebiet. Hier ist eher mit Stein- und Edelmarder sowie den bereits erwahnten
Arten Dachs und Fuchs zu rechnen. Die Avifauna im Geltungsbereich ist durch den kleinen Wald
bedingt mit Vertretern wie Meisen, Eichelhaher, Bunt- und Schwarzspecht ansassig.

Aquatische Fauna kann die nahen Gewasserstrukturen der Fulda nutzen; das Sparbroder Wasser
ist aufgrund seines starken Ausbaus nur bedingt fiir Fische nutzbar.

Insbesondere im Bodenbereich, abgesehen von stark anthropogen gepragten Flachen, ist immer
mit dem Auffinden einer hohen Diversitat an Wirbellosen-Tierarten zu rechnen, wie Schmetterlinge
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(insbesondere Juvenilstadien), Asseln, Wirmer, Tausendful3ler, Spinnen, Schnecken, Zikaden,
Grillen, Ameisen etc.

Im Plangebiet nachweislich vorkommend sind Fledermausarten, die potentiell den Offenlandbe-
reich mit seinen randlichen Strukturen zur Jagd nutzen sowie in den kleinen Waldflachen bzw.
unter den Fassaden der Gebaude ihre mdglichen Quartiere besitzen. Des Weiteren liegt der kom-
plette Geltungsbereich innerhalb des Vogelschutzgebietes Nr. 19 ,Hessische Rhon“. Hier wird im
Rahmen einer FFH-Vorprifung auf die Belange der Tiere sowie mogliche Beeintrachtigungen ein-
gegangen.

Die Fauna im Plangebiet ist durch die gegenwartige anthropogene Nutzung sowie die ausgesand-
ten Emissionen, die im Zusammenhang mit dieser stehen, bereits beeintrachtigt. Im Geltungsbe-
reich und auf den angrenzenden Flachen finden Tiere ausreichend gleichwertige Riickzugsorte
(Gehdlzstrukturen, Graben, Garten, Ruderales Grasland bzw. Weiden, Wiesenflachen und ein
FlieRgewasser), um vor zu starken temporaren Beeintréchtigungen und dauerhaften Landschafts-
veranderungen auszuweichen.

= Pflanzen

Der Naturraum ,Kuppenrhén“ weist durch den namensgebenden Fluss optimale Bedingungen flr
die Landwirtschaft auf. Dementsprechend werden die der Topfenmuihle angrenzenden Flachen
fast ausschlief3lich landwirtschaftlich in Form von Acker- und Weideflachen genutzt. Kleinere Wald-
flachen befinden sich im (Sid-)Westen sowie im Osten des Weilers. Der Geltungsbereich selbst
weist neben Gartenanlagen, Weiden, Brachen und ruderalen Randstreifen nur wenige Feldgeholze
auf, welche die Grundstiucke rdumlich von den Verkehrsflachen trennen.

Gesteinsalter:

= ) : Stidte
O Grundgebirge |, e} ~ 4 3 -

' Rhon © ~seom
O Buntsandstein g ‘ ~ ey - p © >15.000
O Muschelkalk - & P / orographisch @ >5.000

» \ ’ im engeren © 1500 Einwohner
D Keuper - ; R e
K A —— Landesgrenze

) Vulkanisch 4 * ( N2 | Wasserscheiden ____ Kreisgrenze

Abbildung 2: Lage des Naturraums ,,Kuppenrhén“ mit umgebenden Naturrdaumen; die Lage des Gel-
tungsbereiches wurde rot umkreist; Quelle: Flussgebietskarte Deutschland (2013, veréndert von PB NEuU-
BERT)
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Aufgrund der anthropogenen Nutzung befindet sich der Geltungsbereich sowie die angrenzenden
Flachen in einer stark beeintrachtigten Kulturlandschaft. Laut dem Hessischen Naturschutzinfor-
mationssystem (Natureg Viewer) befinden sich vier gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb bzw.
direkt randlich des Geltungsbereiches. Dies sind ein ,Grunland frischer Standorte, extensiv ge-
nutzt“ (Biotop-Nr. 192), ein ,kleiner bis mittlerer Mittelgebirgsbach® (Sparbroder Wasser, Biotop-Nr.
1191, weiterfihrend auch 1207), ein ,Grinland feuchter bis nasser Standorte” (Biotop-Nr. 119)
sowie ein ,Gehdlz trockener bis frischer Standorte“ (Biotop-Nr. 117). All diese Biotope wurden das
letzte Mal im Jahr 1994 kartiert, weshalb die heutige Giiltigkeit angezweifelt werden muss. Wah-
rend Kartierungsarbeiten des PLANUNGSBUROS NEUBERT konnten keine besonders geschitzten
Strukturen entdeckt werden, welche in direktem Konflikt zu den geplanten Baumal3hahmen stehen
koénnten.

= Boden

Der Naturraum ,Kuppenrhén® umschlie3t die héher gelegene ,Hohe Rhén® von Norden her in einer
Hufeisen-Form. Die von Gewassern stark zerschnittene Plateaulandschaft weist basaltische Kegel
und breite vulkanische Kuppen auf, welche sich Uber einer Tafel mittleren Buntsandsteins mit auf-
gesetzten Muschelkalk und Keuper ausdehnen. In den Télern erheben sich méRig steile Sockel,
welchen die Basaltkappen aufgesetzt sind, welche sich jedoch im Gegensatz zu den umliegenden
Hochlagen auch mit Phonolith vermischen. Die Oberflachenstrukturen werden von periglazialen
Blockhalden aufgelockert. Trotz der hiigeligen bis bergigen Landschatft betragt die Durchschnitts-
hohe der Kuppen im Naturraum nur ca. 650 m. Somit ist die relativ waldarme Landschaft morpho-
logisch divers und eignet sich bodentechnisch hervorragend fir die landwirtschaftliche Nutzung,
weshalb eine Vielzahl inselartiger Ackerflachen sowie zungenférmig verbundene Grinlandflachen
vorzufinden sind.

Laut dem Bodenrichtwertinformationssystem (BORIS) befindet sich die Tépfenmihle auf baurei-
fem Land mit gemischter Bauflache (Bodenrichtwertzone 3), wahrend die angrenzenden Gebiete
allesamt land- und forstwirtschaftliche Flachen darstellen. Der Boden setzt sich Uberwiegend aus
Braunerden, ortlich auch Podsol-Braunerden und Pseudogley-Braunerden, zusammen. Boden-
denkmaler sind im Umfeld des Geltungsbereichs keine bekannt.

= Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl die oberirdischen Gewaésser als auch das Grundwasser.
Zum Schutz der Gewasser ist die nachhaltige Sicherung unbeeintrachtigter und funktionsfahiger
Wasserkreislaufe erforderlich.

Von Nord nach Siuid wird das Plangebiet Uber einige gré3ere Fliisse entwassert, darunter Schmal-
nau, Fulda, Lutter, Wanne, Bieber, Nasse und Niist. Die Tallage fordert ebenso die witterungsbe-
dingte Entstehung von ephemeren Gewdassern, welche von den héheren Kuppen abflie3en und an
unterschiedlichen Stellen innerhalb des Naturraums zu Tage treten. Zahlreiche Nebenflisse und
Bache durchziehen die Landschaft, von welchen die Mehrheit zur Nutzung durch den Menschen
ausgebaut wurden. In der Regel liegen gute Grundwasserverhaltnisse vor, welche der landwirt-
schaftlichen Kulturlandschaft zugutekommen.

Mit dem Sparbroder Wasser flief3t ein stark ausgebauter Bach durch den Geltungsbereich, der
schlieRlich in der Fulda miindet. Uberschwemmungsgebiete sind in direkter Nahe zum Vorhaben
nicht bekannt. Der Weiler liegt zudem aufRerhalb jeglicher Trinkwasser- sowie Heilquellenschutz-
gebiete.

Im raumlichen Geltungsbereich ist der Wasserhaushalt bereits durch die grof3flachige Versiegelung
bzw. Uberbauung durch die Geb&aude der Topfenmiihle und kleinflachig durch die Uberbauung von
ZufahrtsstralRen beeintrachtigt. Auch teilversiegelte Wege in Gesteinsbauweise befinden sich so-
wohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch am Rande des Plangebietes. Der Oberflachenab-
fluss ist an diesen Stellen stark erhoht, das Versickerungsvermogen weitgehend unterbunden und
die Speicherfahigkeit von Wasser herabgesetzt. Das Sparbroder Wasser liegt tief genug in seinem
Graben, um im Falle starkerer Niederschlage ein gewisses Retentionsvermdgen durch die umge-
bende Flache zu ermdglichen. Auch durch die unterschiedliche Hohe der Zuwegungen im Ver-
gleich zu den anliegenden Acker- und Grunlandflachen kann Ubertretendes Wasser zurlckgehal-
ten werden.
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= Flache

Das Schutzgut Flache beschreibt die aktuellen Anteile der Oberflachenstrukturen auf den Flachen
des geplanten Bauvorhabens im Bereich der Topfenmuihle.

Wie bereits erwahnt weist der Geltungsbereich hauptséchlich vollversiegelte Gebaude sowie Ver-
kehrsflachen auf. Dazu kommen kleinere Weideflachen innerhalb der Geb&ude-Grundstiicke so-
wie ruderale Randstreifen an den Gehwegen. Die drei unversiegelten Bereiche, welche mit Bau-
fenstern Uberplant werden, liegen auf ehemals bebauten Brachflachen, die heute von Grasarten
dominiert werden. Das Sparbroder Wasser sowie die Feldgehdlze nehmen nur einen geringen Teil
der Flache in Anspruch. AuRerhalb des Geltungsbereiches liegen zwei kleinere Waldflachen sowie
groBe Acker- und Grunlandflachen. Zum Zeitpunkt der Kartierungsarbeiten (Juni 2023) waren
diese Ackerflachen in Nutzung.

Die Schutzgebietsflachen sind nachfolgend aufgefuhrt:

Besonders geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m 8 13 HAGBNatSchG

Wie bereits erwahnt, befinden sich insgesamt vier Biotope innerhalb bzw. direkt randlich des Gel-
tungsbereichs: Ein ,Grunland frischer Standorte, extensiv genutzt* (Biotop-Nr. 192), ein ,kleiner bis
mittlerer Mittelgebirgsbach® (Sparbroder Wasser, Biotop-Nr. 1191, weiterfihrend auch 1207), ein
,Grunland feuchter bis nasser Standorte® (Biotop-Nr. 119) sowie ein ,Geholz trockener bis frischer
Standorte® (Biotop-Nr. 117). Diese liegen allesamt auf3erhalb der geplanten Baufenster.

Biosphéarenreservat - BR
Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservats Nr. 1 ,Rhon*.

Flachennaturdenkmal - FND, Geschitzter Landschaftsbestandteil - GLB und Naturdenkmal - ND
Im Planbereich und im Umfeld sind keine FND bekannt oder ausgewiesen. Ebenso sind keine GLB
oder ND bestehend.

Landschaftsschutzgebiet - LSG
Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 125 ,Hessische Rhon*.

Nationales Naturmonument - NNm
Es ist kein Nationales Naturmonument betroffen und in ndherer Umgebung ist kein Nationales Na-
turmonument ausgewiesen.

Nationalpark - NatP
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Nationalpark und in naherer Umgebung ist auch kein
Nationalpark bestehend.

Naturpark - NP
Es ist kein Naturpark betroffen und in ndherer Umgebung ist auch kein NP bekannt.

Naturschutzgebiet — NSG
Im Geltungsbereich ist kein Naturschutzgebiet ausgewiesen. Auch in ndherer Umgebung besteht
kein Naturschutzgebiet.

Schutzgebiet der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie - FFH-Gebiet
Das Plangebiet liegt au3erhalb jeglicher FFH-Gebiete. Des Weiteren sind keine FFH-Gebiete im
naheren Umfeld ausgewiesen.

Vogelschutzgebiet - SPA-Gebiet
Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Vogelschutzgebiet Nr. 19 ,Hessische Rhon®.
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Gebietscharakteristik des SPA-Gebietes:

Das ca. 36.000 ha grof3e Schutzgebiet erstreckt sich Uber einen weiten Raum im Landkreis Fulda.
Die nordliche Begrenzung befindet sich sidlich von Eiterfeld. Das Gebiet verlauft von dort aus nach
Suden und Sudwesten bis einschlieRlich des Truppenibungsplatzes ,Haderwald“. Die Ostliche
Grenze bildet in weiten Bereichen die Landesgrenze zu Thiringen bzw. Bayern. Im Westen reicht
das Gebiet etwa bis an die Linie Hunfeld, Hofbieber, Poppenhausen und Dalherda. Das Schutzge-
biet weist eine Vielzahl an Vogelarten nach Anhang | der FFH-Richtlinie auf, darunter der Rauful3-
kauz, der Schwarzstorch, der Schwarzspecht, der Rotmilan oder auch der Wiesenpieper. Die ,Hes-
sische Rhon* weist somit eine bemerkenswerte Zahl an Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie auf, welche die signifikante Anzahl an Brutpaaren geschiitzter Vogelarten bedingen. Die
Erhaltung dieser Lebensraume liegt im Interesse der europaischen Gemeinschaft und wird deshalb
in einem gesonderten Bericht betrachtet.

Tabelle 1: Im SPA-Gebiet DE5525-401 vorkommende LRTs nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG

Lebensraumtyp (Kurzbezeichnung) Typcode
Wacholderheiden 5130
Kalkpionierrasen *6110
Halbtrockenrasen 6212
Halbtrockenrasen (orchideenreich) *6212
Borstgrasrasen *6230
Magere Flachland-Mahwiesen 6510
Bergméahwiesen 6520
Kalktuffquellen *7220
Kalkreiche Niedermoore 7230
Kieselhaltige Schutthalden 8150
Kalkhaltige Schutthalden *8160
Silikatfelsen 8220
Hainsimsen-Buchenwald 9110
Waldmeister-Buchenwald 9130
Orchideenbuchenwald 9150
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald *9170
Schlucht- und Hangmischwaélder *9180
Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior *91EQ

* = prioritar
Die durchgefihrte Biotopkartierung belief sich hauptsachlich auf das vom Geltungsbereich erfasste
Gebiet, welches durch seine menschliche Uberpragung kaum geeignete Habitate fiir die lokale
Avifauna zu bieten hat. Details zur Artenkomposition sowie Konfliktpotentialen kénnen der Arten-
schutzrechtlichen Untersuchung des BUROS KORN UND STUBING enthommen werden.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete - WSG
Im Plangebiet sind keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen. Weiterhin bestehen
keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete in der Nahe der Baumalnahme.

= Luft

Das Gebiet auRerhalb des Weilers ist durch den Ubergang zur offenen, unbebauten Landschaft
mit niedrigem Wald- und hohen Grinland-/Ackeranteilen als Kaltluftentstehungsgebiet sehr be-
deutsam. Diese grinen Landschaftselemente sind ein wichtiger Faktor bei der Aufreinigung der
Luft. Die Luftqualitat im Hinblick auf Schadstoffe befindet sich aufgrund der geringen lokalen urba-
nen Bereiche eher im positiven Bereich. Menschliche Bebauung reduziert die Zirkulationsfahigkeit
der Luft, wobei dies direkt aufgrund der kleinen raumlichen Ausdehnung des Weilers eine geringere
Rolle spielt.

Durch die bereits bestehenden Wohngebaude im Geltungsbereich existieren bereits Larm- und
Schadstoffemissionen, welche auf das Schutzgut Luft wirken — wenn auch in geringem Ausmall.
Die landwirtschaftliche Bestellung der Ackerflachen sorgt ebenso in regelmaRigen Abstanden fur
eine Mehrbelastung der angrenzenden Flachen.
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= Klima

Durch die sudlich gelegenen Berge des Naturraums ,Hohe Rhon“ kommt es innerhalb des Plan-
gebietes zu vergleichsweise geringen Niederschlagsmengen als in umliegenden Gebieten. Der
Grol3teil der ,Kuppenrhdn® befindet sich im Regenschatten des Hauptkamms und bleibt im Jahres-
mittel somit niederschlagsarm. Gleiches gilt fur die Schneemenge, welche sich in den Wintermo-
naten ansammelt. Des Weiteren ist das waldfreie Gebiet warmebeginstigt und weist gemafigte
Windstéarken auf.

Erfahrungsgemalf’ sind urbane Bereiche aufgrund der Vollversiegelung geringflgig warmer als die
umgebenden Offenlandbereiche. Durch das Sparbroder Wasser, welches die Tépfenmuihle von
Sud nach Nord durchflief3t, sowie die raumlich begrenzte Ausdehnung der Bebauung werden je-
doch keine grof3en Temperaturunterschiede zu den umliegenden Flachen angenommen.

= Landschaft

Die Naturraume entlang der Rhon bieten ein abwechslungsreiches Bild bestehend aus Hochlagen
und grinen Talern. Neben einer Vielzahl an Oberflachengewassern wird die Offenlandschaft von
kleineren Waldflachen aufgelockert. Zwar wird das Landschaftsbild durch groRere Acker- und Wei-
deflachen und den damit verbundenen Monokulturen leicht degradiert, dennoch liegt eine insge-
samt hohe Landschafts- und Erlebnisqualitat vor.

Der raumliche Geltungsbereich zu den Arbeiten im Bereich der Topfenmihle erstreckt sich aus-
schlie3lich tber den Weiler samt den dazugehdrigen Weide- sowie Brachflachen. Es bestehen
keine nennenswerten Sehenswirdigkeiten in direkter Nahe zum Eingriffsort. Das bedeutsamste
Element der Landschaft ist das denkmalgeschitzte Gebaude innerhalb der Siedlung. Insgesamt
ist der Weiler ein typisches Beispiel fir eine historisch bedeutsame Siedlungsstruktur, welche in
ihrer jetzigen Form erhalten bleiben soll.

= Biologische Vielfalt

GroRRe Teile des Geltungsbereiches sind bereits versiegelt bzw. teilversiegelt, weshalb hier die
Schutzwirdigkeit und die biologische Vielfalt eine untergeordnete Rolle spielen. Auf den Weidefla-
chen innerhalb und nahe des Geltungsbereichs werden ebenfalls weniger mannigfaltige Tier- und
Pflanzenarten vermutet, da hier die Strukturdrme nur wenigen Arten ein Habitat und Futter bietet.
Randlich des Geltungsbereiches befinden sich nahezu ausschlieB3lich Ackerflachen, welche
ebenso keine nennenswerte Biodiversitat ermoglichen. Heterogene Strukturen findet man westlich
und 6stlich des Geltungsbereiches in Form von kleineren Waldbereichen. Hier kann das Artinventar
bedeutsamere Mal3e annehmen, wodurch sich komplexere Nahrungsnetze bilden. Die floristischen
Arten sind jedoch naturschutzfachlich wenig relevant und weder bedroht, noch besonders ge-
schitzt. Die anthropogen stark veranderten urbanen Bereiche im Geltungsbereich der Topfen-
muhle weisen ebenso eine aul3erst geringe biologische Vielfalt auf.

Der genetische Austausch und die Habitatvernetzung zwischen den Metapopulationen im Sitden
und Norden des Plangebietes sowie im Westen und Osten sind von der menschlichen Besiedlung
innerhalb des Weilers kaum eingeschrankt. Als anthropogene Barrieren wirken die Einzaunung der
Gelande, die Gebaudebebauung und der Verkehr auf den versiegelten Flachen. Durch die randlich
liegenden Offenlandflachen und dem Waldrest sowie dem Sparbroder Wasser als Flie3gewésser
ist ein genetischer Austausch zwischen Pflanzen- und Tierarten moéglich, wobei auch migrierende
Tiere Korridore durch die Kulturlandschaft finden kénnen. Hier wirken die heterogenen Strukturen
der Landschaft jedoch zugleich als Barrieren. So kénnen bestimmte Tierarten unter anderem das
FlieRgewasser ohne geeignete Querungsmaglichkeit kaum tberwinden. Solche Einschrankungen
wirken hingegen weniger intensiv fur Pflanzen. Generell weist das Plangebiet keine bedrohte Arten
auf, was direkt mit der historischen Landnutzungsform (Agrarwirtschaft) und der damit verbunde-
nen kinstlichen Veranderung von Landstrichen zusammenhangt.
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= Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige zwischen Fauna und Flora ist bereits in weiten Teilen des rdumlichen Gel-
tungsbereiches an die Bedingungen von anthropogen genutzten Standorten angepasst, durch die
Nutzung der Flachen direkt am Weiler sowie die Nutzung der Offenlandbereiche als Acker- und
Weideflachen. Ebenso wurden die abiotischen Standortbedingungen zur Nutzbarmachung durch
den Menschen stark verandert. Hierzu zéhlen Bodenverdichtungen, Gelandeplanierungen, Versie-
gelungen und Grabenverénderungen sowie Bachbettbegradigungen des Sparbroder Wassers.
Die bestehenden Landschaftsbereiche auf3erhalb des Plangebietes weisen zumeist ein dem Gel-
tungsbereich unterschiedliches Wirkungsgefiige auf. Wenige Kilometer im Studwesten bzw. Nord-
osten liegen die Ortsteile Rengersfeld bzw. Rodenbach, welche der Stadt Gersfeld angehdren.
Diese hat ihren Ortskern im Norden der Tépfenmihle. Kleinere Waldflachen befinden sich randlich
des Geltungsbereiches, wahrend alle anderen Flachen (abgesehen von Verkehrswegen) aus
Ackerflachen bestehen. Wéhrend innerhalb der kleinen Waldareale eine weniger starke anthropo-
gene Auswirkung zu spuren ist, liegen die Agrarflachen weit entfernt des nattrlichen Normalzu-
standes. Somit unterscheidet sich das Wirkungsgefiige innerhalb des Geltungsbereiches zwar von
den randlichen Bereichen, ist insgesamt betrachtet jedoch stark veréndert und fernab des natdrli-
chen Zustands.

2.2.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

= Natura 2000

Die Erhaltungsziele werden fir jedes Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-ge-
biete (special protected area)) aufgestellt. Sie beschreiben fir ein konkretes Natura 2000-Gebiet
die geschuitzten Arten (Richtlinie 92/43/EWG Anhang Il bzw. Richtlinie 79/409/EWG Anhang |) und
Lebensraumtypen (Richtlinie 92/43/EWG Anhang |) als auch wie diese erhalten werden bzw. in
welche Richtung sich diese entwickeln sollen.

Die Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes sind ein zentrales Kriterium fiir verschiedene Be-
reiche:

+ Sie sind die Bezugsgrof3e fur das allgemeine Verschlechterungsverbot in Natura 2000-Gebie-
ten gemal § 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG.

* Bei einer Unterschutzstellung eines Natura 2000-Gebietes als Schutzgebiet nach nationalem
Recht gemaf § 20 Abs. 2 BNatSchG sind die Erhaltungsziele die Grundlage, aus der sich der
Schutzzweck ergibt (vgl. § 32 Abs. 2 und 3 BNatSchG).

* FUr Plane (z. B. einen Bebauungsplan) oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH -
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prufung der Vertraglichkeit dieses
Projektes oder Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.
Es muss also ein "Vertraglichkeitsgutachten" erstellt werden.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 19 ,Hessische Rhon®. Laut dem
.Malinahmenplan als Teil des Bewirtschaftungsplanes nach § 5 HAGBNatSchG fur das FFH-Ge-
biet ,Vorderrhon® (Gebiet-Nummer 5325-305) und fir den Bereich dieses FFH-Gebietes fur das
Vogelschutzgebiet ,Hessische Rhén* (Gebiet-Nummer 5525-401)“ aus dem Jahr 2016 liegen fol-
gende Erhaltungsziele und Leitbilder fiir das vorliegende SPA-Gebiet vor:

1. Erhalt der vielféltig strukturierten Kulturlandschaft (Wiesen, Mager- und Borstgrasrasen,
Feuchtbiotope) sowie der extensiven Nutzung

2. Erhalt der grof3flachigen naturnahen, totholz- und strukturreichen Waldstandorte und na-
turnahe Waldwirtschaft bzw. Prozessschutz dieser Nutzung

3. Eine Biotopvernetzung ist anzustreben
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Somit muissen die Flachen, welche Lebensraumtypen laut Artikel 1 e) der FFH-Richtlinie
92/43/EWG darstellen, ein bestandiges oder sich ausdehnendes Gebiet einnehmen sowie auch in
Zukunft ihre notwendigen Strukturen und spezifischen Funktionen aufweisen. Gleichermal3en sol-
len die Arten laut Artikel 1 i) weiterhin einen glnstigen Erhaltungszustand aufweisen, indem die
Population weiterhin einer langfristig bestdndigen Dynamik unterliegt, das natirliche Verbreitungs-
gebiet nicht abnimmt sowie der Lebensraum weiterhin in seiner vorliegenden GréRRe eine Uberle-
bensféahige Population tragen kann. Diese Erzhaltungsziele und Leitbilder gelten selbstversténdlich
nicht ausschlief3lich, aber besonders fir die am Eingriffsort vorkommende Avifauna.

Weitere spezifische Erhaltungsziele fir die einzelnen Lebensraumtypen und deren Flora und
Fauna konnen dem Mal3nahmenplan des Regierungsprasidiums Kassel entnommen werden. Au-
3erdem wird durch das Biro KORN UND STUBING eine artenschutzrechtliche Untersuchung gestellt,
welche néher auf mogliche Konflikte zwischen dem Bauvorhaben an der Tépfenmuhle und den
Arten am Eingriffsort eingehen.

2.2.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

= Mensch und seine Gesundheit

Die bestehenden Ortslagen im nadheren Umfeld zur Topfenmiihle weisen unterschiedlich grol3e
Industrie- und Gewerbegebiete auf. Diese bestehenden Stérungen sorgen mit Larm- und Schmut-
zemissionen flr eine Belastung der menschlichen Gesundheit. Zudem verursachen Fahrzeuge in-
nerhalb der Ortslagen ebenfalls einen gewissen Storungsgrad fur Anwohner. Die Landwirtschaft
direkt randlich des Eingriffsbereiches wirkt sich saisonal ebenso negativ auf den Menschen im
naheren Umfeld aus. Innerhalb des Geltungsbereichs leben nur wenige Menschen / Familien, wel-
che zudem relativ abgelegen von den weiteren Ortsteilen Gersfelds leben. Zudem sorgt die Erwei-
terung sowie Neuanlage der Gebaude nicht zwingend fur eine groRere permanente Belastung fir
den Menschen. Vielmehr handelt es sich um eine temporare Stérung durch Bauldrm und Schad-
stoffe, welche im Zuge etwaiger Versiegelungen ausgestol3en werden. Unter Umstanden wird die
Frequenz der Storungen durch eine VergroRerung bzw. Erweiterung des Weilers erhoht, jedoch
wird deren Intensitat nicht zunehmen.

= Bevodlkerung insgesamt

Der Weiler Topfenmuhle weist ein denkmalgeschitztes Wohnhaus sowie eine historisch bedeut-
same Siedlungsstruktur auf. Dies sind kulturelle Aspekte, welche die gesellschaftliche Entwicklung
des Menschen widerspiegeln und somit erhalten werden sollen. Neben diesen beiden Anliegen
existieren keine weiteren Punkte, welche den Weiler fir die Bevolkerung insgesamt als interessant
gestalten. Eine Schadigung der Bevdélkerung geht nicht von der Tépfenmuhle aus.

2.2.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

= Kulturguter
Kulturgiter sind nicht betroffen. Die bereits erwahnte Siedlungsstruktur sowie das denkmalge-
schitzte Haus bleiben auch nach dem Bauvorhaben in ihrer jetzigen Form bestehen.

= Sonstige Sachguter

Neben den beeintrachtigten Flachen (vollversiegelte Bereiche, Brachflachen sowie Weiden/Gras-
landbereiche) sind keine weiteren Guter durch die Erweiterung der Topfenmiihle betroffen.
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2.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr.
7i BauGB

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter (2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 und 2.2.4) beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Die Schutzguter, die in den Punkten 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 und 2.2.4 beschrieben wurden, stehen in
einer Reihe von Abhangigkeiten zueinander und dirfen nicht als strikt voneinander abzutrennende
Bereiche angesehen werden.

Jede Veranderung bzw. jeder Eingriff in eines der Schutzguter ruft auch mehr oder minder bedeut-
same Veranderungen der anderen Schutzglter hervor, da sich diese alle gegenseitig bedingen.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht mdgliche Wechselwirkungen. Aufgrund der Komplexitét des
Beziehungsgeflechtes der Schutzguiter untereinander erhebt sie jedoch keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit.

Dargestellt sind die fir die Schutzgiter Tiere (T), Pflanzen (P), Boden (B), Wasser (W), Flache (F),
Luft (Lu), Klima (KI), Landschaft (La), biologische Vielfalt (bV), Natura 2000 (N2000), Menschen
und seine Gesundheit (MusG), Bevdlkerung insgesamt (Bi), Kulturglter (Ku) und sonstige Sach-
guter (sS) in Anlehnung an Rammert et. al. 1993 (verandert durch PLANUNGSBURO FUR LAND-
SCHAFTSGESTALTUNG UND FREIANLAGEN - NEUBERT).

15

Umweltbericht Bebauungsplan Tépfenmihle — Stadt Gersfeld / OT Rengersfeld
Stadt Gersfeld, Stand: November 2023



Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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der Wasser- | men  Ein- | sitzteine Fil- und  Kon- | lichkeit lokale und | chenabfluss | teféhigkeit. werden na- | serhaus- Einfluss auf | Einfluss auf
2 qualitat fluss auf die | terfunktion densations- | (LUV/ILEE globale Be- | und z. T. turliche haltsfunk- Wasserab- Wasserab-
€ Wasserqua- fahigkeit Effekte) und | einflussung | Versicke- Wasserfla- tion, Eutro- | fluss, Was- | fluss  und
r litat Verduns- des Klimas rungsfahig- chen erhal- | phierung serhaltefa- Wasserhal-
tungsrate keit ten higkeit teféhigkeit
lokal be- | die Vegeta- | entscheidet | entscheidet ist ein Fak- | entscheidet | Relief ent- | nimmt Ein- | hat lokalen | Zur Schaf- | durch Bevdl- | Schutzob- Erhalt  der
F grenzte Ge- | tionseinheit | Uber Art der | Uber Art der tor der die | Uber Art der | scheidet Art | fluss auf die | Einfluss auf | fung von Er- | kerungs- jekte  und | Sachguter
| | staltung von | entscheidet | Flache bzw. | Flache bzw. Flachennut- | Flache bzw. | der Flache, | Art der Fla- | den dauer- | holungs- wachstum Manage- bestimmt in
a | Flachen mit Uber die | ist ein Fak- | ist ein Fak- zung be- | ist ein Fak- | Faktor der | che haften Er- | strukturen werden im- | ment haben | nicht uner-
c Art der Fla- | tor der die | tor der die schrankt tor der die | die Flachen- halt von Fla- | werden Fla- | mer  mehr | Einfluss auf | heblichen
h che Flachennut- | Flachennut- Flachennut- | nutzung be- chen chen veréan- | Flachen Flachen-er- | MaRen die
e zung be- | zung be- zung be- | schréankt dert und er- | uUberbaut/ haltung Flachenge-
schrankt schrankt schrankt halten versiegelt staltung
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Mensch

biologi- : Bevolke- . sonstige
. . . Land- : Natura und seine . Kulturgi- >,
Tiere Pflanzen Boden Wasser Flache Luft Klima schaft sche Viel- 2000 Gesund- rung ins- ter Sachgu-
falt heit gesamt ter
Belastung Einfluss der | Einfluss auf | Verduns- Beeinflus- starker Ein- | Relief ent- | Verande- lokaler Ein- | Schaffung von Bevol- | stark lokal | starker Ein-
der Luft | Vegetation das Mikro- | tung und | sung der fluss auf die | schiedet rung der | fluss auf die | von Erho- | kerung ge- | begrenzte fluss auf
durch groRe | auf Kalt- u. | klima, Stoff- | Nieder- Windstarke Windentste- | Uber Wind- | Luft durch | Luftqualitat lungsstruk- hen in er-| Beeinflus- Windsystem
L | Her Frischluft- liche Belas- | schlage mit | u. Larmaus- hung, be- | ausbreitun- | Stoffwech- und Lar- | turen fihrt | heblichen sung des | inshbeson-
U | den/Schwér | entstehung; | tungderLuft | Einfluss auf | breitung, stimmt gen selprozesse | mentwick- zu erhohten | MalRe  Im-| Windre- dere im ur-
f | me (Larm, | Steuerung durch Ero- | die Wasser- | nach Art der Feuchtig- (LUV/LEE) und Aufrei- | lung Larm- und | missionen gimes banen Be-
t | Methan) des Mikro- | sion sattigung Flache Ver- keitssatti- nigung der Stoffimmis- | aus, die die reich, lokal
klimas der Luft unreinigung/ gung Luft (vor al- sionen (Ziel- | Luft belasten begrenzte
Aufreinigung lem Pflan- verkehr) Beeinflus-
der Luft zen) sung
Verstarkung | Steuerung Einfluss auf | Anreiche- Die Art der | lokale und lokal be- | global weit- | Minderung Schaffung anthropo- lokale Auf- | Global/lokal
des Treib- | des Mikrokli-| das Mikro- | rung der | Flache/- globale Be- dingte Ver- | gehend des Treib- | von Erho- | gene Nut- | heizeffekte verstarken
K | hauseffek- mas z.B.| klima (Auf- | Luft mit | nutzung ent- | einflussung starkung o. | eher be- | hauseffek- lungsstruk- zung veran- | durch Frei- | Uberbau-
| | tes, verur- | durch Be- | heizef- Feuchtigkeit | scheidet der Humidi- Abschwa- deutsam bei | tes  durch | turen kann | dertdasglo- | haltung der | ung/Versie-
i | sacht durch | schattung, fekte/Was- zur Abkih- | Uber Ein- | tat oder Ari- chung von | der Verrin- | Ausweisung | lokal zu Er- | bale und lo- | Flachen von | gelung der
m | groRe Her- | Verringerung | serhaltung) lung. flussnahme, | ditdt eines Aufheizef- gerung des | von Erhal- | héhungen kale Klima ( | Schutzob- Sachguter
a | den/ des  Treib- Aufheiz- o. | Standortes fekten durch | Treibausef- | tungs-/ des  Auf- jekten den  Auf-
Schwérme hauseffektes Kaltluftef- das Relief fektes, lokal | Schutz-zie- | heizeffektes heizeffekt
fekte Erhéhungen | len fihren
L | Tierarten Vegetation Bbden als | Gewasser Art der Fla- | lokale Ef- | Klimaver- charakteris- | Sicherung Pragung anthropo- kénnen sind meist
a | als charak- | als charak- | pragende als pra- | che/ Fla- | fekte, die | &nderun- tische Land- | der Land-| des Land- | gene Veran- | land- land-
n | teristisches | teristisches Landschaft- | gende chennut- eine  Aus- | gen kdnnen schaftsele- schaft  und| schaftsbil- derung des | schaftspra- schaftspra-
d Landschaft- | Landschaft- | selemente Landschaft- | zungist pra- | pragung langfristig mente, z. T. | Landschafts- | des durch | Land- gende Ele- | gende Ele-
selement, selement selemente gendfurdas | des Land- | das Land- landschafts- | bild (Auswei-| die Errich- | schaftsbil- mente sein mente
2 begrenzte Land- schaftsbil- schaftsbild verandernd | sung Erhal-| tung von Er- | des,  Aus-
C | Gestaltung schaftsbild des bedin- | verandern tungs-  und| holungs- breitung von
h | von Land- gen Schutzziele | strukturen Kulturland-

schaften schaft

Arteninven- | Arteninven- | Boden wich- | eine  gute | die Art der| Die Luft ist| als Faktor fu mitihrem ty- durch  Aus-| Erholungs- anthropo- kleinréu- Ansamm-
B | tarentschei- | tar entschei- | tig fiur die | Wasserver- | Flache/-nut- | ein Einfluss-| Vegetation u| pischen Re- weisung von| strukturen gene Veran- | mige Ver- | lung von
j- | det Uber a-, | det Uber a-, | Vege-tation | fugbarkeit zung ist | faktor, der| stark auf dig lief beein- Erhaltungs- | kénnen so- | derungen starkung Sachgutern
5 B- und vy- | B- und vy- | und Diversi- | ist forderlich | malRgebend | die Artzu-| Fauna  ein{ flusst die und Schutz-| wohl die | bedingen der Diversi- | verringert

Diversitat Diversitat tat der na- | fur die | fur die sich | sammenset- | wirkender Landschaft zielen  wird| Biodiversitat | global einen | tat moglich die Diversi-
I turlichen Diversitét am Standort | zung des| Faktor beq{ die Diversi- Diversitat in| verringern, Rickgang tat
\% Umgebun- etablierende | Standortes stimmt Klimg téat eines Bereichen erhalten o. | an Diversitat

gen Diversitét mitbestimmt. | die Diversitat | Standortes gesichert erhéhen

bestimmen bestimmen bestimmt bestimmt bestimmt indirekter indirekter bestimmt bestimmt mit Erholungs- initiiert den | Nutzungsge- | indirekter

Schutzwiir- Schutzwir- Schutzwir- Schutzwir- Uber Einfluss Einfluss mit vorkom- | Vork. europ. strukturen Erhalt und | schichte der| Einfluss
N digkeit/ Er- | digkeit/ Er- | digkeit/ Er- | digkeit/ Schutzwr- durch  Wir- | durch Wir- | menden geschitzten kénnen in- | Schutz der | Bevolkerung | durch Wir-
2 | haltungs- haltungs- haltungs- Erhaltungs- | digkeit/Er- kung auf an- | kung aufan- | LRTs und | Arten 0. nerhalb von | Natura 2000 | entscheiden | kung auf an-
0 | wirdigkeit wiardigkeit wiardigkeit wiirdigkeit haltungs- dere dere Arten  die | LRTs (ber Natura 2000 | Gebiete zu | Uber Schutz-| dere
0 | (européisch | (europ. ge- | (LRTS) von (LRTs) wirdigkeit Schutzguter | Schutzguter | Schutzwir- Schutzwir- Gebieten Bewahrung | wurdigkeit/ Schutzguter
0 | geschutzte schutzte Ar- (LRTs) digkeit/ Er- | digkeit/ Er- liegen der  Arten | Erhaltungs-

Arten) ten oder haltungs- haltungswiir- und LRTs wirdigkeit

LRTs) wirdigkeit digkeit
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biologi- : Bevolke- . sonstige
. . . Land- : Natura und seine . Kulturgi- >,
Tiere Pflanzen Boden Wasser Flache Luft Klima schaft sche Viel- 2000 Gesund- rung ins- ter Sachgu-
falt heit gesamt ter
Teil der Na- | Teil der Na- | Standort fur | Erholungs- Flachennut- | Luftqualitat das Mikro- | Land- Teil der Na-| Umsetzung mehr  Im- | Erholungs- direkter Ein-
tur und Aus- | tur des Er- | Erholungs- raum fur | zung mit di- | beeinflusst klima beein- | schaftsbild tur und Aus-| der Schutz- missionen, ausflige zu | fluss als Tell
pragung des | holungsrau- | strukturen, Menschen rekter Erho- | das Woh- | flusst das | nimmt Ein- | prdgung des| und Erhal- Bevolke- Kulturgutern | von  Erho-
M | Erholungs- mes, direk- | Gewinnung lungsfunk- numfeld, Er- | Wohnum- fluss auf Er- | Erholungs- tungszeile rungsan- als Freizeit- | lungsstruk-
u | raumes, ter Einfluss | von  Roh- tion, indirekt | holungs- feld, Erho- | holungswir- | raumes, di-| sichert lokal stieg, Fla- | gestaltung turen  und
s | z. T.direkter | auf die Ge- | stoffen als Bau- | raum und | lungsraum kung, Relief | rekter Ein-| Erholungs- chenbedarf des Woh-
G | Ein-fluss auf | sundheit grund oder | das Wohl- | und das | gibt Struktu- | fluss auf die| rdume des => negative numfeldes
die Gesund- Nutzung zur | befinden Wohlbefin- ren fir Er- | Gesundheit | Menschen Auswirkun-
heit Rohstoff-ge- | des  Men- | den des | holungsbe- durch Lebe- gen auf die
winnung schen Menschen bauung vor | wesen Gesundheit
Teil der Na- | Teil der Na- | Lebens- Lebens- Art der Fla-| Lebens- direkter Ein- | Relief gibt | Erhalt der | sichert zum | Gesund- Erinne- Wohn- und
tur und des | tur und des | raum  der | grundlage che be- | grundlage fluss auf | die Sied- | Biodiversitat | Teil auch | heitsaspekt rungsdenk- | Arbeitsum-
Lebensum- Lebensum- Bevolke- der Men- | stimmt den | der Leistungsfa- | lungsaus- sichert lang- | den Erhalt | bestimmt male an die | feld, Frei-
feldes, Nah- | feldes, Nah- | rung, Anbau | schen, be- | Nutzen fir| Menschheit, | higkeit und | breitung des | fristig  die | der Bio- | Handlungen Kulturge- zeitgestal-
B rungsgrund- | rungsgrund- | von Nah- | nétigt zur | die Bevolke- | genutzt als | indirekter Menschen Produktion diversitat, der Bevol- schichte, tung
e | lage, Pro- | lage, Pro- | rungsmit- Erzeugung rung, ge- | Transport- Einfluss vor, Land- | von Nah- | Erhalt der | kerung all- Freizeitge-
v | dukte  zur | dukte zur | teln, Ge- | von  Nah- | zielte Hin-| mediumund | durch Wir- | schafts- rungsmitteln | Lebewesen | gemein staltung
i | Weiterver- Weiterver- winn  von | rungsmit- entwicklung | zur Energie- | kung aufan- | strukturen und die Auf- | und Le-
arbeitung, arbeitung, Rohstoffen teln, Trans- | fur bestimm- | erzeugung dere erlauben reinigung bensraume
Arbeitshil- Luftaufreini- portmedium | ten Nut- Schutzgiiter | bestimmte der Luft fur kunftige
fen gung u. Energie- | zungszweck Nutzungen Generatio-
erzeugung nen
Beeintrach- | Beeintrachti- | Standort fur | Beeintrach- | Flachennut- | Beeintrdch- | Indirekte kann selber | beeintrach- | Schutz von | Erhalt der | Erzeugung Bau von
tigung der | gung von | Kulturguter tigung der | zung als | tigung der | Beeintrédch- | zum Teil ein | tigt Kultur- | Kulturgitern | Kulturdenk- | der Kultur- Sachgutern
Kulturgiter Kulturgutern | bzw. Boden | Kulturguter Grundlage Kulturguter tigung der | Kulturgut giter, kann | durch  die | male zur Er- | denkmale kann Kultur-
K | durch Tier- | durch Pflan-| selbstalszu | durch Ero- | zum Erhalt | durch Ero- | Kulturguter sein, Relief | selber aber | Umsetzung | holungsnut- | durch die denkmale
u aktivitaten zenwachs- schitzen- sion, Unter | bzw. z. T. | sion und | durch  die | bedingt zum | auch Kultur- | von Erhal- | zung Nutzungs- beeintrach-
| und Exkre- | tum; Erhalt| des Kul-tur- | Schutzstel- auch zur | Wetterer- Auslésung Teil den Er- | gut sein tungszielen geschichte tigen, aber
mente; Er- | bestimmter | gut, Ar-chiv- | lung von | Entstehung | eignisse von Wetter- | halt  bzw. innerhalb und Erhal- auch schit-
9 | halt best. | Vegetations- | funktion, Gewassern | von Kultur- | (Hagel) ereignissen, | Entstehung der Natura tung fur zen/erhal-
Zuchtfor- formationen | Baustoff fir | als Kultur- | denkmalen direkte Wir- | von Kultur- 2000 Ge- menschli- ten
men als Kul- | als Kulturgut | Kulturdenk- | gut kung durch | gltern biete che Nutzun-
turgut male Hitze/Kalte gen
Beeintrach- | Beeintrach- | Standort fur | Beeintrach- | Flachennut- | Beeintrach- | indirekte Relief  be- | beeintrach- | schrankt die Erbau- | Menschheit | Schaffung
tigung der | tigung von | Sachguiter tigung der | zung als | tigung der | Beeintrach- | dingt die | tigt Sachgi- | Raum  fir | ung von Er- | bendtigt den | bzw. der Er-
S Sachguter Sachgutern Sachguter Grundlage Sachguter tigung der | Entstehung | ter, Erhalt | die Erbau- | holungs- Erhalt und | halt von Kul-
O | durch Tier- | durch Pflan- durch Ero- | zum Erhalt | durch Ero- | Kulturgiter und den Er- | der Lebens- | ung von | strukturen Bau von | turgltern
N | aktivitaten zenwachs- sion bzw. Entste- | sion und | durch die | halt von | raume Sachgutern | bedingt den | Sachgitern | bedingt den
S | oder Exkre- | tum, Bau- hung von | Wetterer- Auslésung Sachgiitern | schréankt ein Bau von | zur Auf- | Bau von
a | mente stoff fur Sachgutern | eignisse von Wetter- den Platz fur weiteren rechterhal- weiteren
c Sachguter ereignissen, die Erbau- Sachgutern. | tung des 6f- | Sachgutern.
h direkte Wir- ung von fentlichen
kung durch Sachgutern Lebens
Hitze/ ein
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2.3 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen auf die Umwelt, haupt-
sachlich durch die zusatzliche Versiegelung von Flache. Durch die Anwendung der im Rahmen
eines Grunordnungsplans oder gleichwertigen Dokuments erarbeiteten Kompensationsmalf3nah-
men koénnen die negativen Auswirkungen vermieden, eingeschrankt bzw. ausgeglichen oder er-
setzt werden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Topfenmuhle in ihrer derzeitigen Form
unverandert bleiben. Die Bewohner der einzelnen Gebaude wirden sich eventuell langfristig nach
neuen Standorten umsehen.

2.3.1 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

= Tiere

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Intensivierung der Nutzung werden Tiere
und Kleinlebewesen in ihrem Lebensraum gestort. Im Bereich der Baufenster wird ein Grol3teil der
faunistischen Habitate sogar vollstandig verloren gehen, was den potentiellen Verlust von Kleinst-
lebewesen in und auf dem Boden bedeutet. Durch ein grof3es Angebot vergleichbarer Habitate in
direkter Umgebung zum Plangebiet bietet der Bereich um das Bauvorhaben gentigend Ausweich- ,
Brut- und Nahrungshabitate, um die aus dem Baufeld vergramten Tiere aufzunehmen. Die Popu-
lationen der betroffenen Arten bleiben somit in ihrem nattirlichen Verbreitungsgebiet erhalten. Zum
Schutz der Fauna werden MalRnahmen umgesetzt, damit potentielle Schaden dieser vermieden
bzw. vermindert werden. Da der Bereich um die Baufenster bereits gro3tenteils anthropogen ver-
andert vorliegt, wird von einer eher geringen zuséatzlichen Belastung der lokalen Fauna ausgegan-
gen. Dabei werden bauzeitliche Stérungen nach Beendigung aller Ma3hahmen vollkommen weg-
fallen, wodurch nur anlagenbasierte Stérungen weiterhin bestehen.

Hinsichtlich der unter europaischem Schutz stehenden Tierarten ist keine Verschlechterung des
aktuellen Erhaltungszustandes der Populationen zu erwarten. Allgemein werden die zu schutzen-
den Tierarten eher weniger den Vorhabenbereich aufsuchen, da schon die gegenwartigen Larm-
immissionen des Komplexes dafiir sorgen, dass sie aus dem umliegenden Offenland vergramt
werden. Falls die geschitzten Arten doch den Vorhabenbereich nutzen und aus diesem vergramt
werden mussen, stehen geniigend gleichwertige Habitatstrukturen in der Nahe zum Plangebiet zur
Verfligung. Genaueres hierzu sollte der artenschutzrechtlichen Untersuchung entnommen werden.
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie der Beschrankung jeglicher Bebauung auf
kleinere Baufenster wird von einem geringfligigen Eingriff in das Schutzgut ausgegangen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unverandert gleich.
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= Pflanzen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu weiteren Versiegelungen und einer Intensivierung der
Nutzung, sodass die Flora weiter zuriickgedrangt wird. Dies betrifft ausschlie3lich die drei Bau-
fenster auf unverbauter Wiesenflache; alle weiteren Baufenster befinden sich auf bereits vollver-
siegelten Wegen und Platzen.

Der Verlust dieser Wiesenflachen wird als weniger erheblich angesehen, da hier kein naturschutz-
fachliches und hoch anzusehendes floristisches Arteninventar vorliegend ist (vgl. 2.2.1 Schutzgut
Pflanzen). Bei dem zu Uberbauenden Griunland (Brachflachen und Ruderalwiesen) handelt es sich
weiterhin um ein artenarmes mesophiles Grunland. Aufgrund der geringen Biodiversitat im floristi-
schen sowie faunistischen Bereich ist der Eingriff insgesamt als gering zu bewerten. Die zusatzli-
che Uberbauung der Ruderalfluren werden ebenfalls nur zu einem geringen Wertverlust fuhren.
Baumfallungen im Rahmen der Arbeiten sind nicht geplant und ebenso nicht absehbar. Durch die
Lage der beplanten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass die an das Plangebiet an-
grenzenden Geholzbereiche und das SPA-Gebiet insgesamt unbeeintréachtigt bleiben. Die Fest-
setzungen zur Neupflanzung und Bestandspflege tragen positiv zur floristischen Diversitat bei.
Der Eingriff in den Geltungsbereich wird unter Einbezug der vorher genannten Aspekte als weniger
erheblich beurteilt; die umliegenden Areale behalten weiterhin ihre nattrliche Funktion inne. Der
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen wird demzufolge als gering beurteilt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut unveréndert gleich.
Mittelfristig wird die Artenvielfalt auf nahen Wiesenflachen durch eine weiter fortschreitende Suk-
zession sinken, wahrend die Wiesen im Geltungsbereich von anthropogenen Wirkfaktoren beein-
flusst werden.
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= Boden

Der Boden wird durch die geplante Bebauung weiter (hochgradige Versiegelung und Uberbauung
durch bestehenden Weiler) versiegelt sowie verdichtet. Dies betrifft vor allem die unversiegelten
Bereiche der drei Baufenster. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens geht durch die zuséatzliche
Uberbauung bzw. Versiegelung zuriick und der Lebensraum Boden wird fiir Kleinlebewesen ein-
geschrankt.

Da die Flachen der geplanten Erweiterung des Standortes auch Vorbelastungen aufweisen (durch
bestehende Nutzung des Menschen), kann der Eingriff dort als weniger erheblich angesehen wer-
den. Das Gebiet ist anthropogen stark Uberpragt und zudem stofflich vorbelastet, weshalb ein Ein-
griff dort als gering zu bewerten ist. Laut dem ,BodenViewer Hessen“ werden die direkt randlich
angrenzenden Flachen mit einer Gesamtbewertung von 2 (gering) bis 3 (mittel) bewertet. Dies liegt
vor allem an der hohen Standorttypisierung sowie dem geringen Nitratriickhaltevermégen sowie
Feldkapazitat. Das Ertragspotential ist hingegen durchschnittlich mit ,mittel* zu bewerten. Aufgrund
des Siedlungsbereiches der Topfenmiihle liegen fiir die exakten Positionen der Baufenster nur fur
eines der beiden auf unversiegelter Flache Daten vor. Dieses befindet sich auf einem Bereich mit
einer ,mittleren“ Gesamtbewertung, ,hohen® Standorttypisierung und keinen Angaben zu anderen
Attributen. Zudem werden nur insgesamt 726 m2 bisher unversiegelte Flache tberbaut.

Durch die Erweiterung des Weilers entsteht eine noch groRere zusammenhangende Uberbauung
gegenlber dem Ist-Zustand, wodurch in diesem Bereich die Bodenfunktion eingeschrankt wird. Die
Bodenbeeintrachtigung ist als starker anzusehen, aber aufgrund der nicht stattfindenden Ballung
der geschadigten Boden kann der Eingriff dennoch als vertraglich eingeschéatzt werden. Durch die
Aufteilung der einzelnen Bauvorhaben auf kleinflachige Baufenster konnen Bodenfunktionen von
mehr Flachen im direkten Umfeld der Beeintrachtigung aufgefangen werden.

Demzufolge ist der Eingriff in das Schutzgut Boden von geringfligiger Tragweite.

Durch die bestehenden Vorbelastungen der neu zu Uberbauenden/versiegelten Bodenflachen und
die Gesamtplanung des Komplexes als Mosaik wird der Eingriff als geringfligig eingeschatzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unverandert gleich.
Eine positive Entwicklung des Bodens kdnnte nur sehr langfristig auf den nicht Gberbauten/vers-
igelten Flachen beobachtet werden, solange der Mensch eine naturliche Sukzession innerhalb der
Flachen zulasst.

= Wasser

Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird die Fahigkeit des Wasserabflusses im Plangebiet
weiter beeinflusst sowie die Versickerungsfahigkeit und Speicherung des Oberflachenwassers ver-
andert bzw. erheblicher als bisher beeintrachtigt. Die Grundwasserneubildungsrate geht im Vorha-
benbereich geringfugig weiter zuriick. Diesem entgegen wirkt die geplante Zisterne, welche unter-
irdisch im Geltungsbereich eingebracht wird.

Beeintrachtigungen des den Geltungsbereich durchflieRenden Sparbroder Wassers werden nicht
erwartet. Aul3erdem werden bengtigte Baustelleneinrichtungsflachen so eingerichtet, dass sie
keine Gefahrdung fur das Gewasser darstellen (Auslaufen von Stoffen in den Bach, Einspllen von
Gutern bei Hochwasserereignissen).

Das Sparbroder Wasser selbst wird in ihrer Funktionalitat im Zusammenhang mit eventuell auftre-
tenden Hochwasserereignissen nicht beeintrachtigt. Die Gefahr des Eintrags von schadlichen Stof-
fen in nahe FlieRgewasser im Falle eines Hochwassers nimmt nicht zu bzw. entspricht weiterhin
dem aktuellen Zustand.

Die moglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden aufgrund der weitgehend ver-
hinderbaren Auswirkungen sowie der Unbetroffenheit von Baumaflinahmen als geringfligig be-
wertet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung weder positive noch
negative Effekte.
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= Flache

Mit Umsetzung der Erweiterung des Weilers werden die Flachenanteile des Offenlandes zu Guns-
ten der Uberbauten/versiegelten Flachen zuriickgehen. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebau-
ung und der kleinflachigen Grofl3e der Baufenster ist dies jedoch nur eine punktuell wirkende Ver-
schlechterung des Flachenzustandes. Dies betrifft vor allem die drei Baufenster (FlachengréiRe
insgesamt 726 m2) auf bisher teilweise unversiegeltem Griinland. Dieser Eingriff wird hingegen
ausgeglichen, indem die Qualitat der unversiegelten Flachen in den einzelnen Flurstiicken durch
die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen der Bepflanzung und Landschaftspflege erhdht wird.
Zudem soll eine Zisterne die zusatzliche Versiegelung und die damit verbundenen veranderten
Abflussraten ausgleichen. Insgesamt sollen die Baufenster eine Flache von ca. 4.227,5 m2 einneh-
men.

Besonders geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m 8§ 13 HAGBNatSchG

Es werden voraussichtlich keine besonders geschiitzten Biotope von der Baumafinahme betroffen
sein. Alle Baufenster liegen aufRerhalb der geschiitzten Flachen. Sollte doch ein Baufenster in ei-
nen geschiitzten Bereich fallen oder ein geschitztes Biotop vom Bauvorhaben bedroht sein, so ist
vor Ort zu bewerten, inwiefern die zuletzt im Jahre 1994 kartierten Biotope noch einen Schutzstatus
aufweisen kénnen.

Biosphéarenreservat - BR

Das vorliegende Biospharenreservat wird keine nachhaltigen Schéaden durch das Bauvorhaben
erleiden. Der Eingriff ist raumlich auRRerst beschréankt und findet in direkter Siedlungslage statt,
welche ohnehin anthropogen verandert ist.

Flachennaturdenkmal - END, Geschiitzter Landschaftsbestandteil - GLB und Naturdenkmal - ND
FND, GLB und ND sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiet - LSG
Bautatigkeiten werden keine permanenten Storungen fir das Landschaftsschutzgebiet nach sich
ziehen. Der Eingriff findet in Siedlungsnahe auf Giberwiegend bereits beeintrachtigten Flachen statt.

Nationales Naturmonument - NNm
NNm sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Nationalpark - NatP
NatP sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Naturpark - NP
NP sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiet - NSG
NSG sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgebiet der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie - FFH-Gebiet
FFH-Gebiete sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Vogelschutzgebiete - SPA

Es ist nicht absehbar, dass das vorliegende SPA-Gebiet nachhaltig geschadigt wird. Fur die ge-
schitzten Lebensraumtypen des Anhangs | ergeben sich keine Verschlechterungen oder Beein-
trachtigungen (bis auf die Emissionen innerhalb der Bauzeit); demzufolge sollten auch keine Vo-
gelarten grundlegend beeintrachtigt werden. Durch Bauarbeiten gestorte Individuen finden eine
Vielzahl gleichwertiger Habitate in direkter Nahe zum Vorhaben.

Genaueres hierzu kann der artenschutzrechtlichen Untersuchung des BUROS KORN UND STUBING
entnommen werden.

Wasser- und Heilguellenschutzgebiete - WSG
Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache werden aufgrund der Geringfugigkeit des Einflus-
ses als gering bewertet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung weder positive noch
negative Effekte. Auf mittelfristige Sicht wirde sich der Anteil der Wald-/Geholzflachen zu Unguns-
ten der Offenlandflachen verschieben (Sukzession); durch die anthropogene Nutzung wére diese
Sukzession hdchstwahrscheinlich gestoppt.

= Luft

Die geplante Erweiterung des Weilers bedingt eine weitere Abnahme der Luftzirkulationsfahigkeit.
Zudem werden mit der Erweiterung teilweise Offenlandflachen tberbaut, die bedeutend als Kalt-
luftentstehungsgebiete sind (Brach-/Weideflache).

Durch die bestehenden Wohngeb&ude und den Stral3enverkehr an den entsprechenden Zuwegun-
gen ist die gegenwartige Larmsituation als nicht unerheblich einzuschétzen. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Summationswirkung der Larmemissionen durch die geplante Erweiterung durch
eine hohere Umsatzkapazitat zunehmen wird. Schlief3lich sorgen auch die nahen Ortslagen Ren-
gersfeld, Rodenbach und Gersfeld durch Industrie- und Gewerbekomplexen sowie dem Verkehrs-
aufkommen fir eine Reduzierung der Luftqualitat durch Larm- und Schadstoffemissionen.
Geplant ist das Anlegen von begriinten Dachern innerhalb der Baufenster. Diese Verbesserung
gleicht den Verlust der Luftaufreinigungs-Funktion durch die zusatzliche Uberbauung zumindest
anteilig aus. Aufgrund der bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch die Wohnbebauung wird
die Belastung der lokalen Schutzgiter nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin als bestehend
und intensiviert eingeschatzt, wenn auch die Erweiterung eher eine schwache Veranderung ge-
genlber dem Ist-Zustand und somit als geringfligig angesehen wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Belastung des Schutzgutes weiterhin gleich stark.

= Klima

Durch die zuséatzliche Bebauung und Versiegelung wird der Aufheizeffekt im Geltungsbereich wei-
ter steigen. Ein merklicher Temperaturunterschied wird sich aufgrund der geringen Flache zusatz-
licher Versiegelung jedoch nicht einstellen. Zudem sollen die Dacher der geplanten Gebaude in-
nerhalb der Baufenster begriint werden. Somit kann einer Intensivierung der Aufheizung entge-
gengewirkt werden. Kaltluftentstehungszonen werden nicht beeintréchtigt bzw. aufgrund von ge-
rade einmal drei Baufenstern auf unverbauter Flache nur auRRerst geringfugig. Mikroklimatisch sind
die Auswirkungen der Weilererweiterung aufgrund der Vorbelastung als weniger erheblich zu er-
achten, werden aber in der Summation starker.

Da die Landschaft innerhalb des Planbereichs grof3e Offenlandbereiche in Form von Acker- und
Weideflachen aufweist, kann trotz der teils lokalen (mikroklimatisch) starkeren Beeintrachtigung
insgesamt von keiner erheblichen makroklimatischen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Be-
reich der Bautatigkeiten bzw. der Erweiterung ausgegangen werden.

Der Eingriff wird aufgrund der aktuell eingeschétzten Vorbelastung als sich geringfiigig auf das
Mikro- und Makroklima auswirkend betrachtet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Belastung des Schutzguts weiterhin gleich stark.
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= Landschaft

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes ist bereits gegenwartig durch die Dominanz des
Weilers sowie der umliegenden Kulturlandschaft gepréagt. Durch die Flachenerweiterung wird die-
ser Effekt verfestigt. Durch die Verortung der Baufenster zwischen den Bestandsgebauden wird
die Ausdehnung des Weilers jedoch nicht vergréRert. Da die Tépfenmuhle bereits gegenwartig ein
dominantes Landschaftselement ist und die Baufenster nur punktuell eine zuséatzliche Bebauung
ermdglichen, wird die Verédnderung der Landschaft durch die geplante Erweiterung dieser als we-
niger erheblich eingeschatzt. Zudem sollen an die Bebauung geknipfte EinzelmalRnahmen der
Bepflanzung und Landschaftspflege die Einbindung des Weilers in das Landschaftsbild generell
verbessern. Demzufolge wird sich die zuséatzliche Bebauung nur geringfugig auf das Schutzgut
ausuben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut Landschaft unver-
andert gleich. Im Laufe der Zeit wird die Heterogenitat und Strukturvielfalt der Landschaft jedoch
in Folge der Sukzession abnehmen, falls der Mensch dies zul&sst.

= Biologische Vielfalt

Durch die Erweiterung des Weilers wird die biologische Vielfalt eher weniger beeintrachtigt bzw.
verandert werden. Die kiunftigen Strukturen im Plangebiet, mit Offenland und bebauten Bereichen,
sind gegenwartig schon bestehend und werden sich nur gréRenmaliig verandern. Das eher urba-
nere Arteninventar, welches das Plangebiet als Habitat nutzt, wird quantitativ zunehmen. Der durch
die Flachenanspriiche zu erwartende Riickgang des Artinventars des Offenlandes bzw. von Ge-
holzflachen wird durch die Einzelmalinahmen zur Verbesserung der Habitatqualitat vermieden.
Aufgrund des anzunehmenden vielféaltigen Arteninventars aus verschiedenen Lebensraumstruktu-
ren wird der Saumbereich zwischen den anthropogenen Flachen und den umliegenden naturna-
heren Bereichen voraussichtlich diverser werden.

Die Uberbauung der Brachflachen des Geltungsbereiches ist als weniger erheblich fiir die Arten-
vielfalt zu betrachten, da diese bereits gegenwartig eine verminderte biologische Vielfalt aufweisen.
Zudem bestehen genligend vergleichbare Flachen in direkter Nahe zur Verfligung, sodass die Ar-
tenvielfalt sich eingriffsnah durch das Ausweichen auf diese kaum verandern sollte. So sollte ein
Ruckgang der Biodiversitat (wenn Uberhaupt) nur lokal und punktuell zu beobachten sein.

Der genetische Austausch und die Habitatvernetzung zwischen den Metapopulationen der Lebe-
wesen werden sich, durch die Verstarkung der gegenwartig schon bestehenden anthropogenen
Barrieren, geringfligig verschlechtern. Es wird davon ausgegangen, dass die Flache der Topfen-
muhle nach Umsetzung der Planung weiterhin in allen Himmelsrichtungen umlaufbar sein wird. Die
Einschrankungen der Habitatvernetzung wird den genetischen Austausch der Metapopulationen
gegeniber dem Ist-Zustand daher nicht wesentlich starker beeintrachtigen.

Da sich die verlorengehenden Strukturen im Umfeld des Standortes wiederfinden lassen, geht die
Artenvielfalt nach Umsetzung dieser Planung eher nicht zuriick. Gleichwohl wird es zu einer quan-
titativen Verschiebung der Artzahlen hin zu einem starker anthropogen gepragten Arteninventar
kommen. Die Habitatvernetzung wird nur temporar wahrend der Bauphase verschlechtert und
durch die Umsetzung der Planung nicht zum Erliegen kommen. Schlie3lich kann mit den festge-
setzten EinzelmalRnahmen eine Struktursteigerung erreicht werden, welche vor allem dem Artin-
ventar des Offenlandes und von Gehdlzflachen sowie den Habitaten von geschitzten Végeln zu-
gutekommt. Diese bedingen wiederum das Auftreten weiterer Arten, womit langfristig eine gering-
fugige Steigerung der Diversitat anzunehmen ist.

Die Veranderung des Schutzgutes durch den Eingriff wird deshalb als unerheblich eingeschéatzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut unverandert gleich
bzw. wird die Diversitat mittelfristig abnehmen durch die fortschreitende Sukzession der umgeben-
den Geholzstrukturen, falls der Mensch dies zulasst.
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= Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeftuige wird sich durch die geplante Erweiterung nur unwesentlich andern. Die Struk-
turen im Plangebiet (Offenland, Uberbaute/versiegelte Flachen, Gehdlz- und Ackerflachen) bleiben
erhalten und werden sich nur in ihren Flachenanteilen ver&ndern. Ein bestimmter Strukturtyp wird
nicht vollstandig verschwinden. Beeintrachtigungen des Wirkungsgefliges sind beispielsweise da-
hingehend zu erwarten, dass es durch die Bebauung zu einer Veranderung im Oberflachenabfluss
kommen wird, was das Grundwasser und den Bodenhaushalt beeinflusst und dies wiederrum Ver-
anderungen in der Artzusammensetzung der Fauna und Flora im Bereich hervorruft. Dafur wird
eine Zisterne zur Flachenentwasserung fur alle neu geplanten Gebaude angelegt. Die Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgttern und deren Wirkungsgefiige wird in Tabelle 3 zusammen-
gefasst dargestellt. Auswirkungen von Bauvorhaben allgemein sind in der darauf folgenden Ta-

belle 4 zusammengefasst.

Tabelle 3: Erwartbare bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge

Baubedingte Auswirkungen

| Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Bodenverdichtung o
¢ Versiegelung o
e Abgrabungen, Aufschittungen .

e zusatzliche Schadstoffeintrdge durch LKW- e
Verkehr
¢ Larmbeeintrachtigungen o

e Anderung des Bodengefiiges und der Ober- e
flache
« Stoffeintrage .

e Verdnderung der Grundwasserneubildung e
durch Bodenverdichtung und Versiegelung

e Gefahr von Schadstoffeintragen durch Bau- e
maschinen, insbesondere nach Abtrag schiit-
zender Deckschichten

¢ beschleunigter Oberflachenabfluss .

¢ Veranderung der Regulationsfunktion im Kli- e
mahaushalt durch Nutzungsanderung (Ver-
siegelung)

¢ Eigenartverlust infolge von Flacheninan- e
spruchnahmen fur Baustelleneinrichtungen,
Lager- und Abstellflachen

¢ Staubentwicklung .

Verlust von Lebensrdumen, aber auch Neuschaffung
und Aufwertung dieser durch Einzelmaf3nahmen
Funktionsverlust von Habitaten durch Lebensraumver-
kleinerung

zusétzliche Schadstoffbelastung

Verstéarkung der Zerschneidungswirkungen durch
mehr Fahrzeugverkehr und Bebauung
Beunruhigungen durch La&rmbelastung, Erschitterun-
gen, Beleuchtung

Gefahr von Tierverlusten durch Kollisionen

Anderungen der Standortfaktoren durch Staubablage-
rungen und Warmeentwicklung
Uberbauung

Inanspruchnahme bereits anthropogen veranderter
Bodenstrukturen

Verlust von Boden/Bodenfunktionen
Stoffeintrage durch Verkehr

Lagerung von Stoffen und Sickerwasser

Veranderung der Grundwasserneubildung durch Bo-
denverdichtung und Versiegelung

Veranderung des Abflussregimes

Gefahr von Schadstoffeintrégen durch Sickerwasser
Verlust von Bereichen mit bioklimatischer Ausgleichs-
funktion durch Versiegelung

kleinrdumige Veranderung der Temperaturverhaltnisse
innerhalb des Baugebietes

Verringerung der kaltluftbildenden Flache
Veranderung der bioklimatischen Situation im Bereich
des Vorhabens durch prozessbedingte Warmeentwick-
lung

Eigenartverlust durch Inanspruchnahme von Teilen
von Landschaftsbildraumen

Veranderung der Sichtbarkeitsbeziehungen durch ge-
plante Gebaude

weitere Uberpréagung des Landschaftsraumes

Im Hinblick auf die bereits bestehenden Verhaltnisse des Wirkungsgefliges und die abschatzbaren
Veradnderungen, wird von einer geringfliigigen Anderung ausgegangen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unveréndert gleich.
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2.3.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

= Natura 2000

Da innerhalb des Geltungsbereiches keine Lebensraumtypen und keine FFH-Arten des Anhangs |
gefunden werden konnten sowie deren Auftreten in einem besiedelten Bereich ohnehin unwahr-
scheinlich ist, kann eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet als auch SPA-
Gebiet) ausgeschlossen werden. Die Baufenster befinden sich im Siedlungsbereich, und nur drei
Baufenster mit einer Gré3e von insgesamt 726 m? liegen auf teilweise unbebauter Grunflache. Das
Baufenster im Westen von Flursttick 23 liegt nur zu 50 % auf unbebauter Flache. Der Geltungsbe-
reich ist stark anthropogen beeinflusst und wird keinerlei geschitzten Arten dauerhaft und nach-
haltig storen. Lediglich bauzeitlich kann es zu Beeintrachtigungen von sich randlich aufhaltenden
Individuen durch erhéhte Larm- und Schadstoffemissionen kommen. Diese verschwinden nach
Beendigung der Arbeiten ganzheitlich, sodass das Gebiet wieder in seinem urspriinglichen Zu-
stand vorliegt. Ein Widerspruch des Bauvorhabens zu den Erhaltungszielen der Schutzgebiete ist
auszuschlieRen. Durch die festgelegten Mal3nahmen zur Aufwertung der Frei- und Randflachen
des Weilers kénnen kleinere Trittstein-Biotope fur migrierende Insekten und Végel geschaffen wer-
den. Durch die Anlage und Pflege von Bluhflachen im Randbereich des Weilers, die Festsetzung
der Bewirtschaftungsart von Grinflachen sowie Pflege und Aufwertung der Gehélze wird der Le-
bensraum in den vorhanden grasreichen Weide- und Ruderalflachen nachhaltig verbessert. Die
festgesetzten Einzelmalinahmen sind hierbei am MaRnahmenplan des VSG ,Hessische Rhon ori-
entiert und fuhren folglich zu einer Verbesserung der Belange des Gebietes. Somit wird von keiner
Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgegangen.

Genaueres zu den Natura 2000-Schutzgebieten kann dem Bericht des Biiros KORN UND STUBING
entnommen werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Bedingungen fiir das Schutzgut mittelfristig
schlechter, da sich der Riickgang an Habitatsheterogenitat auch ohne das Bauvorhaben aufgrund
von Sukzession einstellt. Dies findet aul3erhalb des Geltungsbereichs statt.

2.3.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

= Menschen und ihre Gesundheit

Die geplante Erweiterung des Weilers wird bauzeitlich durch erhghte Larm- sowie Schadstoffemis-
sionen eine Stoérung fur die Anwohner darstellen. Aufgrund der Grol3e der vorliegenden Siedlung
werden jedoch nur wenige Menschen davon betroffen sein. AnschlieRend kénnen diese direkt von
den neuen Strukturen profitieren; die bauzeitlichen Stérungen entfallen somit vollstandig. Durch
die zusatzliche Bebauung ist nicht von einer Intensivierung jeglicher Negativaspekte innerhalb des
Geltungsbereiches auszugehen. Es ist nicht abzusehen, dass ein hdoheres Verkehrsaufkommen
an der Topfenmuihle auftreten wird. Umliegende Flachen beinhalten keinerlei Wohnbebauung,
wodurch hier keine Menschen durch Bauaktivititen oder den neuen Strukturen gestdrt werden
konnten.

Aufgrund der geringen Anzahl an direkt betroffenen Menschen sowie deren Wunsch, ihre Grund-
stucke erweitern bzw. bebauen zu dirfen, kann man von einer unerheblichen Beeintrachtigung
fur das Schutzgut ausgehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unverandert gleich.
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= Bevoélkerung insgesamt

Die Bevdlkerung insgesamt unterliegt keinen nennenswerten nachteiligen Auswirkungen durch das
Vorhaben. Umliegende Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, wodurch keine Anwohner be-
eintrachtigt werden. Der raumlich auf3erst begrenzte Eingriff wird somit ausschlief3lich Konsequen-
zen direkt am Bebauungsort nach sich ziehen.

Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut unerheblich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut unveréndert gleich.

2.3.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

= Kulturguter
Kulturglter sind nicht betroffen.
Zufallsfunde von kulturgeschichtlichen Artefakten werden nach §21 HDSchG behandelt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut Kulturgiter unver-
andert gleich; Zufallsfunde blieben mit hoher Wahrscheinlichkeit unbeschadigt, aber auch unent-
deckt.

= Sonstige Sachgter

Wie bereits erwahnt stellt der Weiler Topfenmihle eine historisch wertvolle Siedlungsform dar.
Zusatzlich ist eines der Wohngebaude als Baudenkmal ausgewiesen. Trotz dessen wird durch den
Arbeiten auf kleineren Baufenstern der Charakter des Weilers erhalten bleiben. Das Baudenkmal
wird ebenso keine dem Schutzstatus entgegenstehenden Veranderungen erfahren.

Somit wird von einem unerheblichen Eingriff in das Schutzgut ausgegangen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut unverandert gleich
bzw. verschlechtern sich weiter, da die Flachen einer fortlaufenden Sukzession unterliegen und
dadurch auf natirliche Weise verschwinden.
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2.3.5 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Tabelle 4: Erwartete Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeitsstufe
Tiere Verénderungen von potentiellem Lebensraum, insbeson-
dere fur Kleinstlebewesen 1

Pflanzen Verlust von beeintrdchtigten Offenlandflachen durch zu-
satzliche Uberbauung, wobei qualitative Verbesserung 1
durch die festgesetzten MalRnahmen erzielt wird

Boden Zusétzliche Beeintrachtigung der Bodenfunktion, Schwa-
chung durch Bodenbewegung, Versiegelung und Verdich- 1
tung

Wasser Verlust von Oberflachenwasserretention,
Beschleunigung des Wasserabflusses,

Verlust von Versickerungs- und Speicherfahigkeit des 1
Oberflachenwassers, aber Einbau einer Zisterne

Flache Steigender Versiegelungsrad auf drei unbebauten Bau-
fenstern 1

Luft Abnehmende Luftzirkulation, Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen, aber kleinriumige Beeintréchtigung 1

Klima VerhaltnismaRig geringe Verschlechterung des Mikrokli-
mas, Aufheizeffekte durch weitere Bebauung/Versiege- 1
lung, unbedeutender Einfluss auf das Makroklima

Landschaft Zusatzliche Bebauung verstarkt Landschaftselement
»Siedlung, Bepflanzung und Pflege werten Landschaft auf 1

Biologische Viel- Geringflgige Veranderung erwartet (Artabundanz), ggf.
falt Anstieg der Biodiversitat durch EinzelmaRnahmen (Tritt-
steinbiotope, Struktursteigerung)

Wirkungsgefiige Geringfiigige Veranderungen erwartbar durch Vorbelas-
tungen sowie Neupflanzungen 1

Natura 2000 Ausschluss von Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

Mensch und seine | Keine Schadigung des Schutzgutes zu erwarten
Gesundheit

Bevdlkerung ins- Keine Beeinflussung der Bevolkerung
gesamt
Kulturguter Keine Betroffenheit
Sonstige Keine wertvollen sonstigen Sachguter geschadigt
Sachguter
1
sehr erheblich erheblich weniger erheblich nicht erheblich
Gesamtbewertung @ weniger erheblich 0.6
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2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Durch Vermeidungs- und Schutzmalnahmen wird versucht, die im Zuge der Bebauung entstehen-
den Gefahren fur die Umwelt zu minimieren.

Es ist darauf zu achten, dass der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich ausfallt.
Da im Umweltbericht keine Mal3nahmen festgesetzt werden konnen, dienen die nachfolgenden
Mafinahmen nur als Vorschlage, die erfahrungsgemaf zu einem umweltvertraglichen Arbeiten bei-
tragen. Es wird geraten, die nachfolgenden MalRhahmen als Festsetzungen Bestandteil des Be-
bauungsplans werden zu lassen.

Zur Beachtung:

Die in den MafRnahmen genannten Zeitpunkte bzw. Zeitfenster zur Umsetzung sind zwingend ein-
zuhalten! Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach dem erfolgten Eingriff
(Errichtung Gebaude bzw. Flachenversiegelung) umzusetzen bzw. in der auf den Eingriff folgenden
Pflanzperiode, falls diese festgesetzt werden.

2.4.1 Belange nach 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

= Pflanzen
Fir das Schutzgut Pflanzen weist die Planung folgende Maflinahmen an:

SchutzmalRnahme S1 — Erhalt der Grinflachen innerhalb des Sondergebietes

Die vorhandenen Grinflachen randlich der festgelegten Baufenster, welche Gberwiegend aus Ru-
deralfluren und Brach-/Weideflachen bestehen, sind zu erhalten. Abgéngige Gehdlze, welche bis-
her nicht abzusehen / nicht geplant sind, sind entsprechend (gemafl den Kompensationsfaktoren
bei Einzelbaumfallungen) moglichst eingriffsnah zu kompensieren. Ebenfalls sollen die Randberei-
che des Weilers so wenig wie nétig beeintrachtigt werden und weitestgehend erhalten bleiben.
Baubedingt verénderte Strukturen sind in Eingriffsnéhe zu ersetzen, falls diese permanent gescha-
digt werden sollten. Baustelleneinrichtungsflachen sind (wenn mdglich) auf bereits versiegelten
Flachen zu legen.

SchutzmalRnahme S2 — Baumschutz / Gehdlzschutz

Zu schitzen sind die Einzelbaume und Gebusche / Feldgehdlze aul3erhalb der Grenze der Bau-
fenster.

Die in unmittelbarer Nahe zum Baufeld zu erhaltenden Baume sind vor baubedingten Veranderun-
gen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu schiitzen. Eventuelle Schaden sind fachgerecht
nach DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu behandeln.

Falls entgegen der Erwartung Baumfallungen durchzufiihren sind, so sind diese entsprechend an-
zuzeigen und auszugleichen. Damit die dort lebenden Tiere nicht bei der Fortpflanzung gestort
werden, sind nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) notwendige
Rodungen grundséatzlich nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchzufihren.
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Ausgleichsmalinahme Al — Einzelmafl3inahmen zur Integration der Neubauten und des gesamten
Bauzusammenhangs in Landschaft und Natur

Damit sich die geplanten Strukturen auf den beiden unbebauten sowie dem teilweise unbebautem
Baufenstern auf eine natirliche Weise in die Landschaft integrieren, werden unter Zuhilfenahme
des Malinahmenkatalogs fiir das VSG ,Hessische Rhon“ vom Dezember 2022 entsprechend des
Flurstiicks spezifische MaBnhahmen festgesetzt.

Baufenster in Flurstiick 23:

¢ Rickbau des vorhandenen und ungenutzten Wirtschaftsgebdaudes am Rande des Weilers
mit einer Grundflache von ca. 100 m2? sowie anschlieRende Auflockerung und Bepflan-
zung der ehemals versiegelten Flache

o Pflege des durch Tierhaltung beschadigten Fichtenbestands im Westen des Flurstiicks
(ca. 2.100 m2 Waldflache) und Aufforstung zu einem artenfreundlichen Mischwald

e Vorschrift der extensiven Bewirtschaftung der Griinflachen und Obstwiesen (eine Mahd
pro Jahr, keine Dungung) im Flursttick 23

Baufenster in Flurstiick 20:

e Anlage eines Streifens als iberjahrige Altgrasflache entlang des Ubergangs vom Weiler-
bereich zur Weideflache im Westen mit Abgrenzung durch Bepflanzung mit heimischen
Strauchern (Grenze zu Flurstiick 19, ca. 70 m x 3 m)

e Vorschrift der extensiven Bewirtschaftung der Griinflachen und Obstwiesen (eine Mahd
pro Jahr, keine Dingung) im Flurstick 20

Baufenster in Flurstiick 37:
¢ Anlage eines Weihers (ca. 10 m3) als naturbelassenes Feuchtbiotop im direkten Bereich
der Miundung des Sparbroder Wassers
o Vorschrift der extensiven Bewirtschaftung der Griinflachen und Obstwiesen (eine Mahd
pro Jahr, keine Dlngung) im Flurstiick 37

AusgleichsmalRnahme A2 — Pflanzung von 3 Stick Laubbaum-Hochstdmmen je Baufenster

Als Ausgleich fur die Uberbauung der drei teilweise unversiegelten Baufenster sind Laubbaume in
direkter Nahe der Topfenmuhle zu pflanzen. Dabei soll pro 80 m2 neuer Versiegelung ein Laub-
baum-Hochstamm gepflanzt werden. Bei einer zusatzlichen Versiegelung von 726 m? entspricht
dies insgesamt 9 Hochstdmmen. Die genauen Standorte sowie Qualitdten der Baume sind mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Es sind standorttypische Baumarten zu
wahlen. Alternativ kann auf dem Flurstiick 23 der Flur 11 innerhalb der Gemarkung Rengersfeld
die Streuobstwiese erganzt und gepflegt werden. Aufgrund mangelnder Platzverhaltnisse werden
hier keine 9 Obstb&dume eingebracht werden kdnnen; aufgrund der geringen Hoherwertigkeit von
Obstb&umen sowie einer zusatzlichen Pflege der Bestandsb&ume ist jedoch auch hier von einem
adaquaten Ausgleich auszugehen.
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= Tiere
Fur das Schutzgut Tiere gelten analog dem Schutzgut Pflanzen (siehe 2.4.1 Schutzgut Pflanzen)
die gleichen Malinahmen, da diese deren Lebensraum schiitzen.

AuBRerdem sorgt die Schaffung heterogener Strukturen im Zuge der AusgleichsmalRinahme Al fir
ein breiteres Spektrum an Habitaten fur die lokale Fauna.

= Boden

Allgemein soll das Mal3 der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Minimum reduziert werden.
Boden ist eine Ressource, welche aufgrund mangelnder EntsiegelungsmalRnahmen konstant ab-
nimmt. Es muss folgende MalRnahme angewiesen werden:

SchutzmalRnahme S3 — Oberbodenschutz

Generell gilt als Grundsatz nach Baugesetzbuch (BauGB § 1a (2)), dass sparsam mit Boden um-
zugehen ist. Vor Beginn der Bautatigkeit ist der teilweise wiedereinzubauende Oberboden im Bau-
bereich entsprechend der DIN 18915 abzuschieben und zu sichern, damit sich vorher bestehende
Bodenstrukturen nach Wiedereinbau des Oberbodens standortgerecht entwickeln kénnen. Es er-
folgt dazu ein Abtrag mit einer Dicke von bis zu 0,30 m.

Der Oberboden wird seitlich in Mieten gelagert. Die Mieten sind zu pflegen und bis zum Wieder-
einbau zu unterhalten. Der Oberboden ist nach Beendigung der Baumafinahme wieder einzu-
bauen.

Die einzelnen Baufelder liegen fast ausschlie3lich auf vollversiegelten Flachen, auf welchen die
natlrliche Bodenfunktion bereits vollstandig verloren gegangen ist. Die beiden Baufenster auf un-
versiegeltem Boden werden in Zukunft durch die geplante Bebauung auch hier die Bodenfunktion
empfindlich stéren. Da es sich um Bdden innerhalb der Richtwertzone 3 handelt, sind die vorhan-
dene Boden bereits in gewisser Weise vorbelastet. Die MaRnahmen zur Eingriinung des Gebietes
helfen den vorhandenen Bdden vor allem durch eine Aufwertung des Bodenwasserhaushalts und
dem Erosionsschutz. Zudem hilft ein dichtes Wurzelwerk beim Ruckhalten wichtiger Mineralstoffe.
Je nach tatsachlicher Versiegelung wéare zusatzlich auch eine Entsiegelungsmal3inahme mit rAum-
lichen Bezug zum Vorhabensbereich denkbar.

Bei der Umsetzung der Planung sind zudem die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter
,Bodenschutz fir Bauausfihrende” und ,,Bodenschutz flir Hauslebauer” zu beachten.

= Wasser
Eine Beeintrachtigung der Oberflachen- und Grundwasser muss vermieden werden.
Fur das Schutzgut Wasser wird folgende MalBhahme gelten:

SchutzmaRnahme S4 — Gewdasser- und Grundwasserschutz

Baumaschinen, Fahrzeuge und Behdlter dirfen keine Hydraulikdl-, Schmiermittel- und Treib-
stoffverluste aufweisen. Fir Maschinen, die mit hydraulischen Antrieben und Einrichtungen ausge-
rustet sind und an offenen Gewassern eingesetzt werden, sind biologisch schnell abbaubare Hyd-
raulikole einzusetzen. Baumaschinen sind vor ihrem erstmaligen Gebrauch und wahrend des Be-
triebes taglich auf Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und Treibstoffverlusten zu prufen. Erforderli-
chenfalls sind zusétzliche MalRnahmen zum Auffangen von Schmier- und Treibstoffen zu treffen.
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbei-
fuhren, z. B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf zu verwenden
und zu lagern.

Durch entsprechende Speicher- und Absetzanlagen ist ein wirksamer Schutz vor der Einleitung
von Baustellenabwéssern und ggf. verunreinigten Oberflachenabfliissen aus dem Baustellenbe-
reich in das Sparbroder Wasser zu gewahrleisten. Das Einleiten von Abwassern jeglicher Art in
nahe Entwasserungsgrében ist ebenso ohne ausdriickliche Genehmigung zu unterlassen.
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= Luft
Es sind keine MalRBnahmen erforderlich. Positiv auf die Luft wirkt die AusgleichsmalRhahme Al.

= Klima
Es sind keine MalRnahmen erforderlich. Positiv auf das Klima wirkt die AusgleichsmaRhahme Al
und bewahrend wirken die SchutzmafRnahmen S1 und S2.

= Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft wird durch die Beschréankung der Bebauung eingegangen. Die Land-
schaft wird kaum vom umzusetzenden Vorhaben veréndert werden. Positiv auf das Schutzgut wir-
kend ist die Ausgleichsmalinahme Al.

= Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat im Plangebiet bleibt erhalten, wobei Veranderungen in der Artenabundanz mog-
lich sind. Das Schutzgut direkt beeinflussende Maflinahme ist der Ausgleich Al (Einzelmal3nah-
men).
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2.4.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

= Natura 2000

Die SchutzmalRnahmen, die wahrend den Baumalnahmen ausgewiesen sind, werden auch dem
Schutz des FFH-Gebietes zu Gute kommen, wobei keinerlei Lebensraumtypen oder geschitzte
Arten innerhalb des Geltungsbereiches gefunden werden konnten.

2.4.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

= Mensch und seine Gesundheit
Maflnahmen, die das Schutzgut vor Beeintrachtigungen bewahren, sind indirekt die Schutzmal3-
nahmen 1 bis 4. Positiv auf das Schutzgut wirkend ist die Ausgleichsmafinahme A1l.

= Bevdlkerung insgesamt
Maflinahmen, die das Schutzgut vor Beeintrachtigungen bewahren, sind indirekt die Schutzmaf3-
nahmen 1 bis 4. Positiv auf das Schutzgut wirkend ist die AusgleichsmalRnahme Al.

2.4.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

= Kulturguter
Durch die Planung sind keine KulturgUter betroffen. MaRnahmen sind nicht erforderlich.

= Sonstige Sachguter
Durch die Planung sind keine wertvollen sonstigen Sachguter betroffen. Die Anlage neuer Ge-
baude innerhalb der Baufenster wird neue Sachguter schaffen.

2.5 Alternativen

Aufgrund des bestehenden Weilers der Tépfenmunhle ist die Erweiterung der Grundstiicke lokal an
die Bewohner samt ihren Flachen gebunden. Eine Alternativplanung ist somit unmaéglich.

Die Baufenster sind auf das absolute Minimum an bendétigter Flache zum Bebauen begrenzt. Au-
Rerdem liegen nur insgesamt 3 Baufenster auf unbebauter Flache, womit nur ein geringer Teil an
Offenland verloren geht. Die 3 Baufenster liegen innerhalb des von Bestandsgebauden umschlos-
senen Bereichs, wodurch die Ausdehnung des Weilers als zusammenhéngendes Landschaftsele-
ment nicht vergréRert wird. Die verwendeten Materialien und Farben sind ebenfalls so zu wahlen,
dass sich die neuen Bauten in das umliegende Landschaftsbild einfligen.

Zu guter Letzt wird erneut betont, dass die geplante Bebauung nicht héher sein wird als die bereits
vorhandenen Bestandsgebaude. Auch die Baufenster wurden so gelegt, dass der Weiler flachen-
mafig nicht signifikant zunimmt. Nach einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden im August 2023
wurde in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Regierungsprasidium bereits eine Anpassung des
B-Planes vorgenommen. So beziehen sich die Baufenster nun auch auf Hof- und Grundstiicksein-
fahrten; sie sind nicht mehr scharf an den Gebaudekanten orientiert. Zudem sind die Baufenster
etwas ndher zusammengerickt, um den Geltungsbereich insgesamt zu verkleinern.
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3. Erganzende Angaben

3.1 Methodik

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Methodik), etwa im Hinblick auf die wichtigsten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren, einschlie3lich etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Am 22.06.2023 erfolgte durch das PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTSGESTALTUNG UND FREIANLA-
GEN - NEUBERT eine flachendeckende Umweltbegutachtung und Biotoptypenkartierung des rdum-
lichen Geltungsbereiches und den randlich liegenden Flachen.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde sich auf unterschiedli-
che Texte sowie Gesetze berufen, welche innerhalb des ,Quellen- und Literaturverzeichnisses®
aufgelistet sind. Im Umweltbericht wurden Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Schutz vorgeschlagen, welche zu einem sauberen und vertraglichen Arbeitsablauf beitragen.
Eine Abfrage zu Informationen Uber Bestande von Tierarten und Schutzgebietsgrenzen erfolgte
Uber diverse Online-Informationssysteme, welche ebenfalls im Quellenverzeichnis niedergeschrie-
ben sind.

3.2 Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der wichtigsten Angaben

Es soll ein Bebauungsplan fur den Siedlungsbereich Tépfenmihle im Nordosten des Stadtteils
Rengersfeld der Stadt Gersfeld (Landkreis Fulda) erstellt werden, um die genaue planungsrechtli-
che Regelung der kinftigen baulichen Entwicklung des dortigen Weilers innerhalb des Gebietes
zu steuern.

Bestandspragend fur die Flachen im raumlichen Geltungsbereich sind die Wohngebaude des Wei-
lers, von welchen eines unter Denkmalschutz steht. Zudem befinden sich innerhalb des Geltungs-
bereiches Zuwegungen in Form von vollversiegelten Strafl3en sowie Brach-, Weide- bzw. Grasfla-
chen. Umgeben wird der Weiler von zwei kleineren Waldflachen sowie landwirtschaftlichen Nutz-
flachen.

Den eigentlichen Konflikt stellt die Versiegelung der Flachen durch Uberbauung dar. Dabei wird
zur besseren Steuerung der baulichen Entwicklung eine Bebauung nur innerhalb von festgesetzten
Baufenstern stattfinden. Von diesen befinden sich insgesamt drei Stlick auf bisher unversiegelter
Flache. Die Mehrversiegelung wird sich somit auf knapp 726 m? belaufen.

Der Eingriff durch die geplante Erweiterung ist unter Berticksichtigung der lokalen Schutzgiter und
vorhandenen Stérungen als weniger erheblich einzuschatzen.

Insbesondere ist zu erwdhnen, dass durch das Vorhaben Schutzgebiete oder unter gesetzlichen
Schutz stehende Einzelobjekte nicht direkt betroffen sein werden. Durch das Festsetzen der von
uns vorgeschlagenen MafRnahmen kdnnen direkte und indirekte Beeintrachtigungen der betrach-
teten Schutzguter minimiert oder vollkommen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berlicksichtigung der gesamten Maf3nah-
men die prognostizierten Umweltauswirkungen minimiert bzw. kompensiert werden konnen.

Ende des Umweltberichtes
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